Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge

8. Anderung des wirksamen Flichennutzungplanes des Marktes Zell im Bereich
des Sondergebietes Solarpark Zell sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir das Sondergebiet
Photovoltaik Solarpark Zell, im Parallelverfahren

Offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen sind bereits verfugbar:

Schutzgut

Verfiig
-bar

Nicht
verfiigbar

Nicht
betroffen

Information

Tiere

X

Umweltbericht der Fa. Freiraumspektrum mit
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung und
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung vom 03.12.2024.
(Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung).

Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024.

Stellungnahme des Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft.

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken zu
den Themen Landwirtschaft und Baurecht vom
27.09.2024.

Pflanzen

Umweltbericht der Fa. Freiraumspektrum mit
spezieller artenschutzrechtlicher Priifung und
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung vom 03.12.2024.
(Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung).

Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024.
Stellungnahme des Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft.
Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.

Stellungnahme von privater Seite vom 27.09.2024.

Stellungnahme des regionalen Planungsverbandes
Oberfranken-Ost vom 14.10.2024.

Flache

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Erhéhung der Biodiversitat.

Stellungnahme des Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft.

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.
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8. Anderung des wirksamen Flichennutzungplanes des Marktes Zell im Bereich
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Offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen sind bereits verfugbar:

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom
27.09.2024 zum Flachenverlust.

Stellungnahme von privater Seite vom 27.09.2024.

Stellungnahme des regionalen Planungsverbandes
Oberfranken-Ost vom 14.10.2024.

Boden

Umweltbericht der Fa. Freiraumspektrum mit
spezieller artenschutzrechtlicher Priifung und
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung vom 03.12.2024.
(Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung).

Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024.

Stellungnahme des Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft.

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom
06.09.2024 zu den Themen Wasserschutzgebiete,
Grundwasserversorgung und Bodenschutz.

Wasser

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom
06.09.2024 zu den Themen Wasserschutzgebiete,
Grundwasserversorgung und Bodenschutz.

Entwasserungsgutachten der Fa. Sonnwinn vom
25.11.2024.

Luft

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Es sind keine nachhaltigen und erheblichen
Auswirkungen auf die betrachtungsrelevanten
Schutzguiter zu erwarten.

Klima/Luft

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung —
mikroklimatische Veranderungen ohne relevante
Auswirkungen.

Wirkungsgeflige § 1
Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung —
erhebliche Auswirkungen kdnnen ausgeschlossen
werden.

Landschaft

Blendgutachten der Fa. Sonnwinn vom 25.11.2024.
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Offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen sind bereits verfugbar:

Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024.

Stellungnahme des Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft.

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom
27.09.2024 zum Flachenverlust.

Stellungnahme von privater Seite vom 27.09.2024.

Stellungnahme des regionalen Planungsverbandes
Oberfranken-Ost vom 14.10.2024.

Biologische Vielfalt Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung —
erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
sind nicht zu prognostizieren.

Natura 2000

Mensch / Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.

Bevdlkerung und
ihre Gesundheit

Es sind keine nachhaltigen und erheblichen
Auswirkungen auf die betrachtungsrelevanten
Schutzguiter zu erwarten.

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.

Kulturguter

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung —
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts
kénnen ausgeschlossen werden.

Sonstige Sachgiiter

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung —
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts
kénnen ausgeschlossen werden.

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.
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8. Anderung des wirksamen Flichennutzungplanes des Marktes Zell im Bereich
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Offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen sind bereits verfugbar:

Emissionen

X

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Keine relevanten elektrischen oder magnetischen
Felder, keine Emissionen an die Luft.

Abfalle und
Abwasser

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Kein Anschluss an die Abfallentsorgung erforderlich,
kein anfallendes Abwasser.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom
06.09.2024 zu den Themen Wasserschutzgebiete,
Grundwasserversorgung und Bodenschutz.

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz
und Wasserrecht.

Nutzung
erneuerbarer
Energie, Energie-
einsparung

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Bauleitplanung entspricht dem Belang der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe f BauGB. Der Bebauungsplan tragt
dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern gemaR § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Darstellung
Landschaftsplan

Flachennutzungsplan der Gemeinde Zell..

Darstellung
Sonstige Plane
insbesondere
Wasser-,Abfall- und
Immissionsschutz-
recht

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.

Wasserrechtliche Belange werden im Zuge
Niederschlagswasserversickerung berihrt.

Kein Anschluss an die Abfallentsorgung erforderlich,
keine Eintrage im Altlastenkataster vorhanden.
Immissionsschutzrechtliche Belange werden nicht
berlhrt.

Wechselwirkungen
§ 1 Abs.6Nr. 7
Buchstabe i BauGB

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
Beschreibung der Ausgangssituation, der
Auswirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung — als
Wechselwirkungen nach UVPG werden die
Okosystemaren Zusammenhange zwischen einzelnen
Komponenten mehrerer Schutzguter aufgefasst.
Erhebliche Auswirkungen auf schutzgutiibergreifende
Wechselwirkungen kdnnen ausgeschlossen werden.
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Offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen sind bereits verfugbar:

Anfalligkeit des
Vorhabens fir
Schwere Unfalle
oder Katastrophen

X

Luftqualitat in
bestimmten
Gebieten mit
festgelegten
Immissions-
grenzwerten

Folgende Arten sonstiger Informationen

sind verfugbar:

Schutzgut Verfiig | Nicht Nicht Information
-bar verfiigbar | betroffen

Belange der X Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.

Wirtschaft, auch Belange der gewerblichen Wirtschaft werden insoweit

mittelstandische beruhrt, dass ein Unternehmen Investitionen zur

Strukturen im Errichtung einer Anlage zur Erzeugung erneuerbarer

Interesse einer Energien tatigt. Die Belange von Land- und

verbrauchernahen Forstwirtschaft werden bertihrt, weil

Versorgung der landwirtschaftliche Flachen fiir den

Bevdlkerung Zwischennutzungszeitraum aus der
landwirtschaftlichen Hauptproduktion
herausgenommen werden.

Belange der X Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.

Versorgung mit

Energie Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom

einschlieBlich der 01.10.2024 zu den Themen Immission, Naturschutz

Versorgungs- und Wasserrecht.

sicherheit




Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Bayreuth-Munchberg

AELF-BM - Adolf-Wéchter-Strae 10 - 12 « 95447 Bayreuth

IBW - Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co.KG m%
Schillerstrafte 33 S

95346 Stadtsteinach Unser Zeichen, Bi i An angeben

4611-61-2 / De

per Mail: mail@ib-weber.ambh Name

Anne Deuter

Telefon / Mail

09251 / 878 — 1246, anne.deuter@aelf-
bm.bayern.de

Munchberg, 30.09.2024

Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgebirge:

8.Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Zell im Fichtel-
gebirge in der Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark
Sonnenwerk Zell*

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB
sowie friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bayreuth-Miinchberg
nimmt als Trager o6ffentlicher Belange gem. §4Abs.1 BauGB zu o.g. Vorhaben wie
folgt Stellung:

,Der Vorhabentrager, die Sonnenwerk Zell im Fichtelgebirge GmbH & Co. KG,
Energiepark1, 95365 Rugendorf, beantragte mit Schreiben vom 05.02.2024 bei
dem Markt Zell im Fichtelgebirge die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens hin-
sichtlich eines Solarparks mit dem Ziel, Strom aus Photovoltaikelementen zu pro-
duzieren, speichern und in das 6ffentliche Netz einzuspeisen sowie zur Versor-
gung der regionalen Industrie. Parallel zum Antrag auf Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens wurde ebenfalls der Antrag auf 8. Anderung des bestehenden Fl&-
chennutzungsplanes des Marktes Zell im Fichtelgebirge gestellt. Die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.”

Der Geltungsbereich umfasst (It. Planungsunterlagen) die Flurnummern 699, 713,
760, 761, 762, 763, 764, 769, 770, 771, 772 (TF), 773, 774, 775, 775/1, 776,
776/1, 777, 778, 779, 780, 781 (TF), 782, 783, 784, 785, 794 und 798 der Gemar-
kung Kleinlosnitz.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca. 27,9 ha.
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o GesamtgroRe Geltungsbereich: 278.806,40 m*

¢ Sondergebietsflache: 215.665,16 m?
e AJ/E - Flache: 18.569,76 m?
e Private Grinflachen: 319,05 m?

¢ Landwirtschaftliche Bestandsflachen: 2.650,73 m?

e Verkehrsflachen: 4.832,96 m?

e Flachen fir Elektrizitatsversorgung: 10.716,83 m?
e Biotopflachen Bestand: 26.051,91 m?

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Zell im Fichtelgebirge ist
der zu Uberplanende Bereich hauptséachlich als Flache fiur die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Erschlossen wird das Sondergebiet Uber bestehende Feld- und Waldwege bzw.
Wirtschaftswege sowie intern neu herzustellende aufgeschotterte ErschlieRungs-
wege.

Bereich Landwirtschaft

Grundsatzlich gilt, dass Grund und Boden ein nicht vermehrbares Gut sind und
auch eine wichtige Funktion fur den Naturhaushalt haben. So soll nach §71 Bauge-
setzbuch mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Auch sollen insbesondere hochwertige Bdden nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden; dem Erhalt hoch-
wertiger Boden kommt auf Grund ihrer hohen Ertragsfahigkeit besondere Bedeu-
tung zu. Dies ist auch fur Ausgleichsflachen zum Schutz von Natur und Land-
schaft zu beachten. Fir die bauerlich gepragte Agrarstruktur sind die notwendigen
raumlichen Voraussetzungen auch in Zukunft zu gewahrleisten und zu sichern
(LEP Zi. 5.4.1).

Bei den landwirtschaftlichen Flachen, die im Geltungsbereich liegen, handelt es
sich ausnahmslos um Béden tiberdurchschnittlicher Qualitat, die aus fachlicher
Sicht besonders fiir die Landwirtschaft geeignet sind.

Als ,Landwirtschaftlicher Boden Gberdurchschnittlicher Bonitat* werden Boden be-
zeichnet, die die Bodenglte nach Anlage 4. ,Durchschnitiswerte der Acker- und
Griunlandzahlen fur die bayerischen Landkreise” zu den Vollzugshinweisen zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKomV) Uberschrei-
ten.

Im Landkreis Hof liegt die durchschnittliche Ackerzahl bei 29 und die durchschnitt-
liche Griinlandzahl bei 32. Alle ausgewiesenen Flachen liegen deutlich tUber die-
sen Acker- und Griinlandzahlen.

Weiterhin werden It. der Planungshilfe fur Stadte, Gemeinden und Projekttrager
(Raumliche Steuerung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Oberfranken) —
verfasst von der Regierung von Oberfranken (H6here Landesplanungsbehérde) —
Raumwiderstandskategorien ausgewiesen, die zur Ermittlung potenziell geeigne-
ter Raume fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen angewendet werden sollten.
Hoher Raumwiderstand (aus regionalplanerischer Perspektive stellen die Rdume
mit hohem Raumwiderstand in aller Regel kein nutzbares Fléachenpotential fir FF-
PVA dar.) u.a. landwirtschaftlich sehr wertvolle Béden. Sehr wertvoller Boden wird
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hier definiert als landwirtschaftliche Flache, deren Acker- / Grinlandzahl um min-
destens 25% Uber dem Durchschnittswert der Acker- und Griinlandzahlen des je-
weiligen Landkreises liegen. Dies trifft fir die Flurnummern 713, 762, 763 (TF),
769, 771 (TF), 774 (TF), 776, 777 und 794 (TF) der Gemarkung Kleinlosnitz zu.

Mittlerer Raumwiderstand (Erhalt jener Béden, die eine Giberdurchschnittliche Er-
tragsfahigkeit — Acker- und Griinlandzahlen tber dem Landkreisdurchschnitt — fur
die landwirtschaftliche Nutzung und Erndhrungssicherung haben) u.a. landwirt-
schaftlich wertvoller Boden. Dies trifft auf alle verbleibenden Flurnummern zu.

Seit der am 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibung des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (LEP) kénnen die Regionalen Planungsverbénde Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft festlegen. Als Vorranggebiete
fur die Landwirtschaft eignen sich dabei insbesondere zusammenhéangende land-
wirtschaftlich genutzte Gebiete mit Boden iberdurchschnittlicher Bonitét.

Im Interesse deren Vorhaltung fir die zuklinftige Festlegung von Vorranggebieten
fiir die Landwirtschaft werden entsprechend geeignete Béden liberdurchschnittli-
cher Bonitét vorliegend im Kontext der generellen Ausschlussfidchen genannt.
Soweit die Vorranggebiete fur die Landwirtschaft dann festgelegt sind, wird auf die
Aufzahlung unter 2a) verwiesen. Nach dem LEP sollen ,Land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Gebiete [...] in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbeson-
dere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbe-
dingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den.” (LEP, Kap. 5.4.1). Damit wird Uberall in Bayern regional sichergestellt, dass
Uiberdurchschnittlich ertragsfahige Standorte fir Zwecke der Landwirtschaft und
damit auch der Erndhrungssicherung weiterhin zur Verfligung stehen. Anderer-
seits stehen aber somit immer noch die Halfte der landwirtschaftlich genutzten
Flache als mégliche Potentialflachen fir Freiflachen-Photovoltaik zur Verfligung.

Demzufolge handelt es sich nach den o0.9. Ausfilhrungen im Bereich der aufge-
fuhrten Flurstiicke (alle Flurnummern, die im Geltungsbereich liegen) um nicht ge-
eignete Standorte fur eine Freiland-Photovoltaikanlage und somit besteht aus
landwirtschaftlich-fachlicher Sicht kein Einvernehmen mit der Bebauung dieser
Flurstiicke.

Den Unterlagen ist die Bilanzierung des Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nicht
zu entnehmen (entsprechender Anhang nicht vorliegend). Um den Sachverhalt je-
doch aus landwirtschaftlicher Sicht beurteilen / prifen zu kénnen, sind dem AELF
Bayreuth-Minchberg zwingend entsprechende Unterlagen zur Verfigung zu stel-
len.

Grundsitzlich wird fiir weitere Planungen auf Folgendes hingewiesen:

Es ist vertraglich festzulegen, dass nach Ende der Freiflachen-PV-Nutzung die ur-
sprungliche Bewirtschaftung der Fldche wieder aufgenommen werden muss. Ent-
sprechend den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und
Verbraucherschutz (Stand Januar 2024) handelt es sich dabei eben nicht um eine
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Folgenutzung Landwirtschaft, sondern um die Wiederaufnahme der urspriingli-
chen Bewirtschaftung.

Das heilt, nach Nutzungsende ist der vollstandige Riickbau aller Anlagenteile,
einschliellich ihrer Fundamente, der Umzaunung, aller Anpflanzungen (bspw.
Eingrinung) und schliellich auch des Pflanzenbestandes unter den PV-Modulen
vorzunehmen (vertragliche Regelung notwendig). Das freigemachte Baufeld ist
tief zu lockern und flach umzubrechen, sodass die Wiederaufnahme einer mog-
lichst ungestérten landwirtschaftlichen Nutzung, im Umfang der urspriinglich in
Anspruch genommenen Flache, méglich ist.

Die Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist deshalb
zu bedenken, dass die landwirtschaftlichen Betriebe diese Fldchen durchaus fur
langere Zeit in ihre Betriebsorganisation eingeplant haben. Somit kann der mit
dem Planungsvorhaben einhergehende Flachenverlust u. U. zu Problemen flh-
ren. So ist z. B. die Gewahrung von Ausgleichszahlungen u. a. an die Einhaltung
bestimmter Obergrenzen beim Viehbesatz je Hektar landwirtschaftlich genutzter
Flache geknlpft. Es ist deshalb dafiir Sorge zu tragen, dass die betroffenen Land-
wirte rechtzeitig informiert werden, Ersatzflachen vermittelt bekommen oder fur
eine dadurch entgangene Ausgleichszahlung bzw. verfligte Sanktion entspre-
chend entschadigt werden (§7183 und §185 BauGB).

Die Zufahrten zu landwirtschaftlichen Flachen sowie deren Bewirtschaftung mus-
sen - auch wahrend der Bauzeit - gewahrleistet bleiben.

Sofern neue Wirtschaftswege erstellt werden, ist darauf zu achten, dass sie in der
Breite den Anforderungen moderner landwirtschaftlicher Maschinen entsprechen.

Sollten wahrend der BaumaRnahme landwirtschatftliche Flachen - z.B. zum La-
gern von Baumaterialien, Bodenaushub...- genutzt werden mussen, ist dies im
Vorfeld mit den entsprechenden Besitzern / Bewirtschaftern der Flachen abzu-
sprechen und eventuelle EntschadigungsmalRnahmen zu vereinbaren.

Die Abstande und die Hohe von Schutzzdaunen und Bepflanzungen sind so zu
wahlen, dass es zu keiner Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...)
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflaichen kommt. Zudem sind langfristige
Nutzungskonzepte zu vereinbaren, die die regelmaRige Pflege (Rickschnitt) der
Griinanlagen / Hecken beinhaltet.

Der Abstand der Solarmodule zu den angrenzenden Grundstiicken ist so zu be-
messen, dass eine Beeintrachtigung dieser benachbarten Grundstiicke ausge-
schlossen und eine uneingeschrankte Nutzung weiterhin moglich ist.

Bereich Forsten

1. Forstfachliche Wiirdigung

Mit dem Vorhaben besteht aus forstlicher Sicht so weit Einversténdnis, solange
folgende Punkte mit dem Bereich Forsten des AELF Bayreuth-Minchberg abge-
stimmt bzw. im Vorfeld weiterer Planungen geklart wurden:
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1.1. Allgemein
Lt. Planungsunterlagen werden die umliegenden Waldbestande im Stden (FI.-
Nrn.: 264/0, 301/0, 698/0, 699/0, 700/0, 701/0, 704/0, 705/0, 714/0 und 715/0
Gmkg. Kleinlosnitz; vgl. Karte) der geplanten PV-Anlage nicht fur die Errichtung
und den Unterhalt der Anlagen benétigt. Vorsorglich weilken wir darauf hin, dass:

g 5

maégliche Versorgungsleitungen aullerhalb des Waldes zu planen sind, um
sowohl die Struktur als auch die Bestandes-Stabilitdt der umliegenden
Walder zu erhalten.

das AELF Bayreuth-Minchberg im Vorfeld von méglichen Féllarbeiten des
oben genannten Waldgebietes / Waldrandes zu informieren ist, um die
Méoglichkeit des Tatbestands der Rodung nach Art. 9 Abs. Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) zu prifen. Hierfur sind unbedingt Angaben hin-
sichtlich Flurnummer, Gemarkung, Flache des einzuschlagen Baumbe-
standes und dauerhafte Freihaltung des eingeschlagenen Baumbestandes
zu machen. Im Allgemeinen sind die angrenzenden Waldflachen durch die
Planung und Anlage der PV-Anlage auszusparen. An dieser Stelle sei ex-
plizit die Wald-Feld-Weg-Gemengelage entlang der Flurnummern 698/0,
699/0, 700/0 und 701/0 Gmkg. Kleinlosnitz zu nennen. Die dortigen Wald-
rénder sind auf jeden Fall zu schonen und zu erhalten.

angrenzende Waldbesténde durch geeignete Baustelleneinrichtungen vor
méglichen Beschadigungen wahrend der Bauphase zu schitzen sind.

Baustellen- und Lagereinrichtungen auRerhalb des Waldes einzurichten
sind.

forst- und landwirtschaftlicher Verkehr wéhrend der Bauphasen nicht be-
eintrachtigt werden darf.

die gultigen Abstande nach dem AGBGB zu den bestehenden Waldfla-
chen einzuhalten sind.

es sowohl durch die geplante PV-Anlage als auch angrenzend zahireiche
ErschlieBungseinrichtungen (Wald- und Feldwege) gibt (FI.-Nrn. 772/0,
781/0, 786/0 Gmkg. Kleinlosnitz; Aufzahlung nicht abschlieRend). Wir
méchten darauf hinweisen, dass die im Planungsgebiet befindlichen Er-
schlieBungseinrichtungen vor und nach der Errichtung der PV-Anlage er-
halten und mit forstlichem Gerat befahrbar bleiben missen, da diese fir
eine geeignete Waldbewirtschaftung essenziell sind. Andernfalls hat die
Vorhabentragerin fur entsprechenden Ausgleich zu sorgen.

It. den Antragsunterlagen die geplante PV-Anlage in unmittelbarer Nahe zu
den Suden - und bereits unter Nr. 2 aufgezéhlten — aufstockenden Wald-
bestanden liegt. Erfahrungsgemaf erreichen Waldbdume Endhéhen von
ca. 30 m. Es besteht daher eine potenzielle Gefahrdung fir die geplante
Anlage durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste (wie bereits in
den Planungen aufgenommen). Wir weisen vorsorglich erneut darauf hin,
dass sich flr die Grundstiicksbesitzer der umliegenden Waldbestande
durch die waldnahe Bebauung Bewirtschaftungserschwernisse, ein erhéh-
ter Aufwand fur die Verkehrssicherungspflicht und ein erhéhtes Haftungsri-
siko ergeben.
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9.

angrenzend an das Planungsgebiet zahlreiche natursensible Bereiche vor-
kommen (gesetzlich geschitzte Biotope). Wir bitten daher im Zuge der
Planungen die entsprechenden Fachbehdrden zu beteiligen (Untere Natur-
schutzbehérde, Untere Wasserschutzbehoérde). Die bestehenden Biotope
durfen durch die PV-Anlage nicht beeintrachtigt werden.

1.2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Auf Seite 37 bzw. 30 der Begriindungen zum / mit Umweltbericht wird erldutert,
dass der Umweltbericht mit dazugehoriger Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung als
separater Teil dieser Begrindung mitgefuhrt wird. Das AELF Bayreuth-Minchberg
konnte keine detaillierte Aufstellung anhand der gelieferten Unterlagen - auch hin-
sichtlich méglichen AusgleichsmalRnahmen - finden. Auch die in den Entwurfskar-
ten bereits eingezeichneten MaRnahmen werden weder verbal noch malnahmen-
technisch beschrieben.

Um den Sachverhalt jedoch forstfachlich und waldrechtlich priifen zu kénnen, sind
dem AELF Bayreuth-Minchberg zwingend entsprechende Unterlagen hinsichtlich:

g

N o o s wN

Art der Eingriffe und Beeintrachtigungen

Art des Ausgleichs

Lage des Ausgleichs

MaRnahmenbeschreibung und Umsetzung des Ausgleichs
Einverstandnis der Flacheneigentimer

Anschrift der Planungsbiiros und umsetzende Fachfirmen
Zeitliche Planung des Ausgleichs

Bilanzierungen der Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen

zu nennen. Andernfalls kann mit den Planungen kein Einverstandnis erteilt wer-

den.

1.3. Hinweis
Vorsorglich weilen wir auf folgende Punkte hin:

1

Sollten Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen Waldflachen tangieren,
sind diese im Vorfeld mit dem AELF Bayreuth-Minchberg und den angren-
zenden Besitzern abzustimmen.

Bei einer méglichen Umfriedung der PV-Anlagen durch Hecken ist dem
AELF Bayreuth-Munchberg eine Planung auszuhandigen (Aufbau der He-
cke, Pflanzgut- und Sorten, Herkunft, Pflamzverbande etc.)

Die Waldrander sind aufgrund der Exposition und dem damit einhergehen-
den Sturmschutz nach Art. 10 Abs. 2 BayWaldG zwingend zu erhalten. An-
dernfalls handelt es sich hier um eine Rodung im Schutzwald nach Art. 9
Abs. 4 Nr. 1 BayWaldG, welche zu versagen ist.
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4. Bei der Anlage von Totholzhaufen muss der Waldschutz gewéhrleistet
sein. Totholzhaufen aus Nadelhélzern dlrfen nur aus entrindeten Stam-
men, Stammteilen, Giebel oder Astmaterial bestehen, um eine Verbreitung
der Nadelholzborkenkafern zu verhindern.

Karte Planungsgebiet PV-Kleinlosnitz:

Geschitzte
Biotope

Fur Fragen zum Bereich Forsten steht Ihnen Herr Geiser (AELF Bayreuth-Miinch-
berg, Tel.: 09251/878-2128) zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
gez. Anne Deuter
Landwirtschaftsoberrétin
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mail@ib-weber.c_; mbh — _

Von: Schiibel Manuela <Manuela.Schuebel@landkreis-hof.de>

Gesendet: Dienstag, 1. Oktober 2024 14:31

An: 'mail@ib-weber.gmbh'; 'Patrick Becher'

Betreff: 8. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Zell i. Fichtelgebirge

fur den Bereich vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet
Photovoltaik "Solarpark Sonnenwerk Zell" - Stellungnahme
Anlagen: scanuser_01102024.pdf

Sehr geehrter Herr Weber,
sehr geehrter Herr Becher,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanung vorab per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen
Manuela Schiibel

Landratsamt Hof

Schaumbergstr. 14

95032 Hof

Telefon: 09281/57-531
www.landkreis-hof.de
manuela.schuebel@landkreis-hof.de

Von: scanuser@landkreis-hof.de <scanuser@landkreis-hof.de>
Gesendet: Dienstag, 1. Oktober 2024 14:27

An: Schiibel Manuela <Manuela.Schuebel@landkreis-hof.de>
Betreff:
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Landratsamt Hof, Postfach 32 60, 95004 Hof

Markt Zell im Fichtelgebirge
Bahnhofstra®e 10
95239 Zell im Fichtelgebirge

Landkreis Hof

wir sind Heimat

Landratsamt Hof

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht: 30.08.2024
Unser Zeichen: 6100/2.27-401

Ansprechpartner: Frau Schiibel

Zimmer-Nr.:
Telefon:
Telefax:

201
09281/57-531
09281/5711-531

manuela.schuebel@landkreis-hof.de

Datum: 01.10.2024

8. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Zell in der Gemarkung Kleinlosnitz
fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet Photovoltaik

w»Solarpark Sonnenwerk Zell”;
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. g. Bauleitplanung entsprechend dem Vorentwurf und der Begriindung der Ingenieurbiro

Weber GmbH & Co. KG vom 16.07.2024 nehmen wir wie folgt Stellung:

Anregungen und Hinweise

o Auf Seite 4 der Begriindung, letzter Satz, ist ,Kleinldsnitz" in ,Kleinlosnitz* zu &ndem.

e Auf Seite 5 der Begriindung wird erldutert, dass zwischen der Marktgemeinde Zell im

Fichtelgebirge ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen wird, der den ,eventuellen* Rickbau

der Anlage regelt. Was heif’t in diesem Zusammenhang ,eventuell“? Der Riickbau der

Anlage nach Betriebsaufgabe sollte im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt werden.

o Auf Seite 7 der Begriindung, zweiter Absatz ist ,Losnitz" in ,Losten" zu &ndern.

o Die auf Seite 14 der Begriindung genannten Biotope sollten nachrichtlich in den Plan

Ubernommen werden.

o Auf Seite 26 der Begriindung ist der 3. Satz zu vervolistéandigen (Die AusgleichsmaRnahmen

werden mit der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Hof abgestimmt und werden

innerhalb/aufberhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

H 0 Anschrift: Offnungszeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
Schaumbergstraie 14 Mo, Do 7:30-1600 Uhr  HofBus Linien 1, 8
F E R 95032 Hof Di,Mi  7:30-14:00 Uhr  Hallestelle ,Lindenbihl*
Telefon: 09281 /57 -0 Fr 7:30 -~ 1230 Unr  Regionalbus Linie 17
L A Telefax: 09281/ 58340 und nach Vereinbarung Hallestelle Landratsamt
Internet: www landkreis-hof de Die Annahmezeilen der Kfz-Zulassungsstelle enden jeweails
N D E-Mail: poststelle@landkreis-hofde  eine halbe Stunde vor Ende der Offnungszeiten.
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o Auf Seite 27 ist unter Punkt 1) Technische Infrastruktur der 3. Satz zu vervollsténdigen (....
Straflenbauverwaltung des ...... ein entsprechender Nutzungsvertrag zu schlieRen.)

» Satz 2 auf Seite 36 der Begriindung ist zu ergénzen (Aufgrund der GroRe des Vorhabens

ol

Mit freundlichen GriiRen

Slolr

Schiibel
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mail@ib-weber.gmbh

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrter Herr Weber,
sehr geehrter Herr Becher,

Schiibel Manuela <Manuela.Schuebel@landkreis-hof.de>

Dienstag, 1. Oktober 2024 14:34

'mail@ib-weber.gmbh'; 'Patrick Becher'

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet
Photovoltaik "Solarpark Sonnenwerk Zell*, Markt Zell im Fichtelgebirge -
Stellungnahme

scanuser_01102024.pdf

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanung vorab per E-Mail.

Mit freundlichen Grifken
Manuela Schiibel

Landratsamt Hof

Schaumbergstr. 14

95032 Hof

Telefon: 09281/57-531
www.landkreis-hof.de
manuela.schuebel@landkreis-hof.de

HO







Landkreis Hof

wir sind Heimat

Landratsamt Hof, Postfach 32 60, 95004 Hof
Landratsamt Hof

Markt Zell im Fichtelgebirge

lhr Zeichen:
Bahnhofstrafte 10 _ lhre Nachricht:  30.08.2024
95239 Zell im Fichtelgebirge Unser Zeichen:  6102/2.27-401
Ansprechpartner: Frau Schibel
Zimmer-Nr.: 201
Telefon: 09281/57-531
Telefax: 09281/5711-531

manuela.schuebel@landkreis-hof.de

Datum: 01.10.2024

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik
wLSolarpark Sonnenwerk Zell*;
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. g. Bauleitplanung entsprechend dem Vorentwurf und der Begriindung der Ingenieurbiiro
Weber GmbH & Co. KG vom 16.07.2024 nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Immissionsschutz

Die Textpassagen in der Satzung unter den Nrn. 9.1 und 9.2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen und in der Begriindung unter Kap. F1 zum Thema Immissionsschutz miussen
anhand der Ergebnisse des Blendgutachtens aktualisiert werden.

Die Nr. 9.3 der Satzung zum Thema Larmschutz muss beibehalten werden.

Wenn dies berlicksichtigt wird, dann bestehen gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Sonnenwerk Zell“, Markt Zell im
Fichtelgebirge, Vorentwurf in der Fassung vom 16.07.2024 aus der Sicht des
Immissionsschutzes keine Bedenken.

Seite 1 von 4
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2.

5.1

5.2

5.3

Naturschutz

Grundsétzlich bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde keine Einwinde gegen
die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark
Sonnenwerk Zell* der Marktgemeinde Zell im Fichtelgebirge.

Wie im Erlauterungsbericht dargestellt, sind die AusgleichsmaRnahmen im weiteren
Verfahren mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Hof abzustimmen.

Fir Pflanzungen und Ansaaten sind in jedem Fall autochthone Gehdlze bzw. autochthones
Saatgut zu verwenden.

Verkehrswesen

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine Einwande
erhoben. Hinsichtlich der moglichen Blendung wird auf das Blendgutachten verwiesen.
Weder das qualifizierte StraRennetz noch Gemeindestralen sind von den Immissionen
betroffen.

Hinsichtlich der spéateren Umsetzung des Vorhabens sind evil. notwendige
verkehrsrechtliche Regelungen oder Wegeertiichtigungen mit dem Markt Zell im
Fichtelgebirge bzw. den Wegeeigentiimern abzustimmen.

Tiefbau

Die Tiefbauverwaltung des Landkreises Hof geht davon aus, dass vom Vorhaben keinerlei
Blendwirkung auf Verkehrsteilnehmer der nahegelegenen KreisstraRe HO 44 und
Kreisstralte HO 20 ausgehen wird.

Stadtebau

Laut Nr. 3.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind unselbststdndige Nebenanlagen
(Trafo- und Speicheranlagen) bis zu einer Grundfléache von insgesamt 5.000 m? zuléssig. Ist
das richtig so? Die Flache erscheint sehr groR.

Unter Nr. 6.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen gibt es einen Verweis auf das
Landratsamt Kronach und das Wasserwirtschaftsamt Kronach. Die Zustéandigkeit ist
anzupassen (Landratsamt und WWA ,Hof").

In der Begriindung unter Nr. 1.13 steht, das die Einzéunung aus landschaftsadsthetischen
Griinden 2,00 Meter nicht tibersteigen soll. Laut Bebauungsplan, Il. Ortliche Bauvorschriften,
Nr. 3.1, darf die Einfriedung 2,50 Meter Héhe erreichen. In Begriindung und Bebauungsplan
sind gleiche Festsetzungen zu schaffen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.11

Sonstige Anmerkungen und Hinweise

Nach Nr. 3.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind unselbststéandige Nebenanlagen
(Trafo- oder Speicheranlagen) zuldssig. Unter Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen, Satz 4,
wird beschrieben, dass unselbststéndige Nebenanlagen ,ausnahmsweise” zuldssig sind.
Dies stellt einen gewissen Widerspruch dar. Ggf. wére hier ,ausnahmsweise"“ zu streichen.

in den Verfahrensvermerken konnte ,Gemeinde Zell“ jeweils durch ,Markt Zell im
Fichtelgebirge" ersetzt werden.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert wird und dieser der
Rechtsaufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen ist, ist Nr. 8 der Verfahrensvermerke
obsolet.

Auf Seite 5 der Begriindung, letzter Satz, ist ,Kleinlosnitz" in ,Kleinlosnitz* zu &ndern.

Auf Seite 5 der Begriindung wird erldutert, dass zwischen der Marktgemeinde Zell im
Fichtelgebirge ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen wird, der den ,eventuellen*
Riickbau der Anlage regelt. Was heil’t in diesem Zusammenhang ,eventuell“? Der
Riickbau der Anlage nach Betriebsaufgabe sollte im Durchfithrungsvertrag verbindlich
geregelt werden.

Auf Seite 8 der Begriindung, zweiter Absatz ist ,Losnitz" in ,Lésten" zu dndern.

Der Satz ,Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit
wassergefdhrdeten Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62
Wasserhaushaltsgesetz* auf Seite 24 der Begriindung ist doppelt.

Auf Seite 25 der Begriindung ist ,Walpernreuth” in ,Walpenreuth" zu &ndern.

Auf den Seiten 32 und 35 der Begriindung wird erldutert, dass eine Beweidung
(beispielsweise mit Schafen oder Rindern) zuldssig ist. Solite fir die Tiere ein
Unterstand/Gebaude notwendig sein, ware dies in den Festsetzungen zu beriicksichtigen.
Nach dem vorliegenden Planentwurf sind Gebaude unzuléssig.

Auf Seite 32 ist der Satz ,Baulich kann dies wie folgt realisieren werden® in ,Baulich kann
dies wie folgt realisiert werden® zu andern.

Auf Seite 33 der Begriindung ist der 3. Satz zu vervolistaindigen (Die
Ausgleichsmaflnahmen werden mit der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes
Hof abgestimmt und werden innerhalb/auflerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitnah mit der unteren Naturschutzbehérde des

Landratsamtes Hof abzustimmen, damit die erforderlichen Festsetzungen in den
Planunterlagen zur echten Beteiligung eingearbeitet sind.
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6.13 Auf Seite 34 ist unter Punkt I) Technische Infrastruktur der 3. Satz zu vervollsténdigen (....
Straenbauverwaltung des ...... ein entsprechender Nutzungsvertrag zu schlieflen.)

Mit freundlichen GriiRen

Sl ot

Schiibel
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Regierung von Oberfranken’

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

E-Mail
IBW - Ingenieurbliro Weber GmbH & Co. KG
Schillerstrate 33 ROF-5G24-8314.3-214-1-2
95346 Stadtsteinach Michael Birnbaum
(0921) 604-1765
(0921) 604-41258
K243

Michael. Birnbaum@reg-ofr.bayern.de

27.09.2024

Vollzug des BauGB

Markt Zell i.Fichtelgebirge, Landkreis Hof

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik
»Solarpark Sonnenwerk Zell" mit 8. Fldichennutzungsplan-Anderung
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o.a. Planung gibt die Regierung von Oberfranken als hohere Landes-
planungsbehdrde folgende Stellungnahme ab.

Vorhaben

Die Marktgemeinde Zell i.Fichtelgebirge beabsichtigt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Freifldichen-Photovoltaikanlage (FF-
PVA) zu schaffen. Dazu soll stidlich der Ortschaft Losten ein rd. 22 ha groRes
Sondergebiet ausgewiesen werden.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst rd. 28 ha und
enthalt u.a. Ausgleichs- und Verkehrsflaichen sowie mehrere nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotope.

Die Flachen der geplanten FF-PVA werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.2.1 Z sind erneuer-
bare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlielen und zu
nutzen.

Diesem Ziel der Raumordnung tragt das Vorhaben Rechnung.

Ihr Zeichen
Datum Ihrer Nachricht

Unser Zeichen
Ansprechpartner
Telefon

PC-Fax

Zimmer

E-Mail

Datum

Dienstgebdude
Ludwigstraie 20, 95444 Bayreuth

Telefon 0921 604-0

PC-Fax 0921 604-41258

E-Mail poslistelle@reg-ofr.bayem.de
www.regierung.cberfranken.bayern de

Besuchszeiten

Mo-Do 08:00 - 12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr

Fr 08:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

StOK Bayem in Landshut

IBAN: DEO4 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg




Zur raumvertraglichen Steuerung von FF-PVA trifft LEP 6.2.3 G die planerische Festlegung,
dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden sollen. Hierzu z&hlen gemaR Begrindung z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversions-
standorte.

Eine infrastrukturelle Vorbelastung ist durch die das Planungsgebiet querende 110-kV-
Hochspannungsfreileitung UW Miinchberg — UW Gefrees gegeben.

Im Hinblick auf die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen wird auf LEP 5.4.1 G und
das am 24.09.2024 in Kraft getretene Kapitel B Ill Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft
hingewiesen, welches unter RP 5 B lll 2.2.3 festlegt: Gebiete mit gtinstigen Erzeugungs-
bedingungen sollen der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben und nur im
unbedingt notwendigen Umfang fiir konkurrierende Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Die Uberplanten Flachen liegen hinsichtlich ihrer Bonitat (Bodengute) gréRtenteils erheblich
iber dem Landkreisdurchschnitt. Im Lichte der o.a. Grundsatze der Raumordnung ist die
Standortwahl fundiert zu begriinden und es sollten Méglichkeiten einer mit den Belangen
der Landwirtschaft vereinbaren Agri-PVA geprift werden.

Aus agrarstruktureller Sicht der Regierung (Sachgebiet 60) wird eine nochmalige,
grundliche Alternativensuche und -prifung fir erforderlich gehalten, auch und gerade
aufgrund der Dimension der Anlage.

Hinweise

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs (BP-E) ist deutlich weiter gefasst als
das Sondergebiet Photovoltaik. Er umfasst im Norden auch eine groRRe Biotopflache,
wobei Teile ebendieser auch auBerhalb des BP-E liegen. Dieser Umstand sollte
erlautert werden.

Grundséatzlich ist der Umgang mit den Biotopflaichen mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Auf LEP 7.1.6 Z wird verwiesen.

e Sidlich des Sondergebiets enthalt der BP-E eine rd. 1 ha groRe Versorgungsflache, die
von der 0.g. Hochspannungsleitung gequert wird. Die dort geplanten Nutzungen sollten
in der Begriindung des BP-E erlautert werden.

Fazit

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in Zell i.Fichtelgebirge tragt grund-
satzlich zum landesplanerisch angestrebten Ausbau der Erneuerbaren Energien bei.
Gleichwohl ist den Belangen der Landwirtschaft sowie den sonstigen Hinweisen im weiteren
Planungsverlauf Rechnung zu tragen.



Diese Stellungnahme beschrankt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und Erkenntnisse aus dem Rauminformationssystem, sondern bezieht auch andere von der
Regierung wahrzunehmende Aufgaben ein. Die abschlieRende Abwagung der jeweiligen
fachlichen Hinweise obliegt dem Markt Zell i.Fichtelgebirge als Trager der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittiung der rechtskraftigen Fassung der
Bauleitplane mit Begrindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30
BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines
Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende
E-Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Birnbaum
Oberregierungsrat
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An den
Markt Zell

Bahnhofstr, 10
95239 Zell

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Seit 2023 bin ich die Eigentiimerin des Grundstticks 571 Gemarkung Kleinlosnitz und es
Anwesens Losten Nr. 8.

Nachdem ich die Unterlagen iiber die Bauleitplanung griindlich studiert habe, stelle ich fest,
dass das geplante ,,Solarwerk” im 300 m Entfernung zu meinem Anwesen die Landschaft
erheblich verdndert.

- Ein naturnahes Tal wird durch technische Gerite in ein Industriegebiet verwandelt

- Eine touristische Nutzung meiner Ferienwohnung wird erschwert

- Eine der geplanten Zufahren fithrt mitten durch mein Grundstiick

- Baustellenverkehr und Verkehr durch die Pflege der Anlage ist beeintréchtigt meine Mieter
im vorderen Teil des Grundstticks

Ich nehme deshalb zum Vorentwurf fiir einen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaik
Solarwerk Losten“ Stellung und lehne diesen ab.
Die Begriindung imEinzelnen entnehmen sie bitte den folgenden Seiten.

am 27.09.2024



Fett gedruckt: Zitate aus dem Flachennutzungsplan
Kursiv: Mein Kommentar

Grundsdtzlich: Ich habe nichts gegen Fotovoltaik und schon gar nichts gegen Erneuerbare
Energien. Ich habe aber etwas dagegen, dass eine relativ unberiihrte Naturlandschaft in ein
Industriegebiet umgewandelt wird und dass das Dorf Lésten von Zdunen und Paneelen
eingekesselt wird. Ich habe auch etwas dagegen, dass zwei landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe in ihrer Existenz geftihrdet werden, dass Rehe aus ihrem Riickzugsraum
vertrieben werden und ein Erholungsraum fiir meine Gdste vernichtet wird. Das setzt den
Wert meines Grundstiicks deutlich herab.

Im Einzelnen zitiere ich aus der Begriindung zum Bebauungsplan “Sonnenwerk Lésten und
gebe meinen Kommentar dazu.

Ein geltendes Prinzip in der Bauleitplanung ist der sparsame Umgang mit dem
Schutzgut Boden. Neue bauliche Entwicklungen sollen vorrangig auf bereits versiegelte
bzw. entwickelte Flichen gelenkt werden. (S.6)

Genau das tut der vorliegende FNP nicht. Er plant ein bisher naturnahes Gebiet mit bis zu
4m hohen Metallstéindern, Solarpaneelen, Zdunen und Wegen um zu einem Industriegebiet.

Der Standort eignet sich aus stidiebaulicher Sicht aufgrand der Vorprigung als
Landwirtschaftsfliche, der bereits vorhandenen Eingriinung durch angrenzende
Waldgebiete und des geringen Raumwiderstands (insgesamt konfliktarme Fliche) fiix
die Unterbringung einer FFPV. Die Voraussetzungen fiir die Stromerzeugung sind aus
Sicht der Vorhabentragerin giinstig. (S.7)

Was heift ,,geringer Raumwiderstand “? Vielleicht, dass das geplante Industriegebiet nur ca.
80 Menschen in Losten betrifft? Oder dass diese sich bisher noch nicht wehren?

»Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.* (S.18)

Das ist beim ,, Sonnenwerk“ definitiv nicht der Fall, Es wird eine bisher unbelastete Fldche
eingezdunt, mit Solarpaneelen bestiickt und der Nutzung durch die Landwirtschaft entzogen.

Dem Grundsatz der Freihaltung schutzwiirdiger Tiler und Iandschaftsprigender
Gelédnderiicken wird mit der vorliegenden Planung nachgekommen.

Bei dem gewihlten Standort handelt es sich nicht um einen durch Infrastrukturlinien
oder Vorbelastung geprigten Standort. Allerdings ist das Vorhaben zumindest optisch
an bestehende Siedlungsflichen angebunden.

Zweifelsfrei gibt es weitere Standorte im Gemeindegebiet, auf die dieses zutrifft, doch
nicht iiberall sind die Grundstiickseigentiimer willens, ihre Grundstiicke fiir
Photovoltaik-Freiflichenanlagen zu verduRern oder zu verpachten. (S.20)

Die Planer wissen also selbst, dass ein schutzwiirdiges Tal und das landtagsprdgende
Léstenbachtal zerstdrt wird. Entlarvend ist, dass es offenbar hauptséchlich ums Geld der
Grundstiickeigentiimer geht. Was hat das mit Landschaftsplaung oder Naturschutz zu tun?



Die Zufahrt zum Geltungsbereich ist tiber bestehende éffentliche Wege und Sirafien
gesichert. Innerhalb der Anlage werden aufgeschotterte Wege herstellt, die
ausschlieRlich zu Wartungs- und Unterhaltszwecken genutzt werden und nach
Beendigung der Anlagennutzung wieder zuriickgebaut werden konnen. Der
Vorhabentriger hat sicherzustellen, dass die Zufahrten fiir Fenerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend sind und einschlagigen technischen Regeln entsprechen.
Es sind geeignete Offnungsmaoglichkeiten in der Einziunung bzw. Umnfriedung
vorzusehen und mit der zustindigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Es geht bisher gerade nicht um 6ffentliche Strafen, sondern um Anliegerwege. Natiirlich
miissen die dann verbreitert und befestigt werden. Ich fiir meinen Teil widerspreche diesem
Ausbau entschieden.

Durch die geplante Bebanung als Selarpark wird der Landschaftsraum mit sichtoffenen
Ackerlagen durch ein technisches Bauwerk deutlich iiberprigt und verdndert.

Das geben die Planer ja sogar zu. Umso unverstdndlicher, dass das alles nicht zéhlen soll.
Ich widerspreche deswegen den Fldchennutzungsplan.

Fiir die Dauer des Bestehens der Photovoltaik-Freiflichenanlagen ist eine Nutzung als
Ackerfliache nicht mehr maglich. Es ist als zusdtzlich Nutzung neben der
Energiegewinnung ist eine Mahd alternativ die extensive Beweidung der Flachen
vorgesehen. Eine Bewirtschaftung ist demnach nur in einem sehr eingeschrinkten MaR
mdglich. Nach Riickbau der Photovoltaikanlagen kénnen die Flichen wieder
vollumfinglich der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiilhrt werden. (S.30)

Was die Planer véllig ignorieren, dass durch das Sonnenwerk bis zum 30 ha der Nutzung
durch die Landwirtschaft entzogen werden, Zwei Vollerwerbsbetrieben, die von zwei
Jungbauern betrieben werden, gehen diese Fltichen unwiederbringlich verloren. Da die
Nutzung als Solarfliche so hohe Pachtertrige erbringt, dass die Landwirte nicht
gleichwertige Grundstiicke pachten konnen, ist das existenzbedrohend. Wieso spietl das bei
den Gutachten keinerlei Rolle? Wer glaubt denn, dass nach z.B. 20 Jahren der Solarpark
wieder abgebaut und Felder angelegt werden? Fiir die landwirtschdftlichen Betriebe kommt
das zu spdt.

Das Vorhaben bildet einen grundsitzlichen Eingriff in das natiirliche Wirkgefiige und

kann eine potentielle Barrierewirkung entfalten. Durch griinordnerische Mafinahmen,
insbesondere durch Anlage von Eingriinungsstreifen um das Vorhabengebiet, soll diese
Wirkung vermindert werden. (S.31}

In der Tat richtet das Solarwerk eine Barriere zwischen Lésten und den angrenzenden
Naherholungsgebieten auf. Wer bitte soll dort spazieren gehen (vielleicht auch als Gast in
einer Ferienwohnung) wenn oder sie erst 500 m durch ein Industriegebiet laufen muss?

Geschiitzte Natur- und Landschaftsbestandteile sowie gefahrdete Tierarten sind nach
aktueller Kenntnis auf dem Vorhabengebiet nicht vorhanden. Sollten dennoch spezielle
Tierarten durch beispielsweise eine artenschutzrechtliche Untersuchung im
Planungsgebiet vorgefunden wurden, so sind entsprechende MalBnahmen zum Umgang



mit diesen Tierarten mit der unteren Naturschutzbehirde abzustimmen.
(8.31)

Auf einer solchen artenschuizrechtlichen Untersuchung bestehe ich und beantrage sie
hiermit.

Durch die geplante Mafinahme werden keine Freiflichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fiir die Naherholung eder den Fremdenverkehr sind. An der
geplanten Anlage fiihren keine Rad- und Wirtschaftswege vorbei, die von
Erholungssuchenden genutzt wexden. (S5.39)

Dies ist schlicht falsch. Sehr wohl fithren iiberértliche Rad- und Wanderwege an der
geplanten Anlage vorbei. Es hdtte genligt, sich die Wegweiser anzuschauen.

Die Verianderung der Landschaft durch die visuelle Wirkung der Photovoltaik- Anlage
kann zu einer Stérung von Erholungswert und Landschaftsbild fiihren. Daher kann eine
gewisse Beeintrichtigung nicht ausgeschlossen werden. (S.39)

Fiir jemand wie mich, der aus der GroBstadt Potsdam kommt und in Losten Erholung sucht,
wird der Erholungwert und das Landschaftsbild stark gestort.

Schutzgut Landschaft:

Photovoltaik-Freiflichenanlagen fithren aufgrund ihrer Grif8e, ihrer Uniformitit, der
Gestaltung und Materialverwendung zu einer Verinderung des Landschaftsbildes.
Wenngleich einige den Anblick einer PV-Anlage aufgrund persénlicher Einstellungen als
positiv empfinden mégen, handelt es sich doch um landschaftsfremde Objekie, so dass
regelmiRig von einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes anszugehen ist.

Das AusmaBl der Konflikte ist von der jeweils spezifischen Konstitution der betroffenen
Landschaft abhingig. Von daher ist bei einer Bewertung der Auswirkungen stets ein
einzelfallbezogenes Vorgehen notwendig, welches die jeweilige Auspriagung von Vielfalt,
Eigenart und Schinheit des Landschaftsbildes mit einbeziehen muss. (S.44/45)

Der Planer weil das, und dann wischt dies alles einfach vom Tisch. Warum?

Im vorliegenden Fall wird die Beeintrichtigung durch die topographische Situation des
Gebietes abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht
statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund des relativ geringen
Umfangs des Vorhabens nicht beeintrichtigt.(S.44)

Geringer Umfang? 27 Hektar und des gesamt obere Lostenbachtal sind betroffen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g9. Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Gewidsser

Im Planungsgebiet befindet sich der Léstenbach, ein Gewasser lll. Ordnung. Zur Ge-
wasserunterhaltung und zur nattrlichen Gewasserentwicklung ist ein Uferstreifen von
mind. 5 m - ca. 10 m von Bebauung freizuhalten.

Auch entlang der vorhandenen Entwasserungseinrichtungen und Gewasser im Pla-
nungsgebiet ist ein ausreichender Abstand fur notwendige Unterhaltungsarbeiten zu

gewahrleisten.

Erosionsgefdhrdung

Insbesondere wahrend der Bauzeit liegt eine erhéhte Erosionsgefahr vor. Die Bau-
mafRnahmen sind so abzuwickeln, dass durch Niederschldge keine Feinsedimente in
Gewasser verfrachtet werden. Das Abschwemmen oder Einbringen von Sedimenten,

;;-' Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
F JahnstraRe 4 +49 9281 §91-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
y 95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho,bayern.de
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wassergefahrdenden Stoffen, Baustoffen, Splilsuspensionen, Olen etc. ist durch geeignete

Sicherheitsvorkehrungen und Schutzmalnahmen zuverlassig zu verhindern.

Mit freundlichen GriiRen
gez. Weilk
Abteilungsleiter Stadt und Landkreis Hof
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Hof, den 14.10.2024

Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgebirge:

8. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Zell im Fichtelgebirge in der
Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Sonnenwerk Zell";

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage:

Sehr geehrter Herr Burgermeister Penzel,

aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine prinzipiellen
Einwande.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Flache in einem Bereich mit landwirtschaftlich
wertvollen und sehr wertvollen Boden liegt. Unter dem Gesichtspunkt des Ressourcenschutzes
wird empfohlen, die Wahl des Standortes noch einmal zu prifen.

Ferner wird auf den Bezug in den Planungsunterlagen zum nicht mehr aktuellen
Regionalplanstand von 2008 hingewiesen. Die Planung sollte sich jedoch auf den gegenwartigen
Stand von 2023 beziehen.

Mit freunemchen GriufRen

bf Oliver Bér \

Landrat

Verbandsvorsitzender

Seite 1 von 2
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I.BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 02.09.2024 bis 01.10.2024 Gelegenheit gegeben, um zu der
Bauleitplanung Stellung zu nehmen. Von privater Seite sind folgende Stellungnahmen eingegangen.

1. Privatperson 1, Schreiben vom 27.09.2024, eingegangen per Email am 27.09.2024

Von:

Gesendet: Freitag, 27. September 2024 16:54
An: Info <Info@markt-zell.de>

Betreff: Einspruch Bebauungsplan Lésten

Sehr gechrte Damen und Herren,

Hiermit reiche ich Einspruch zu dem Bebauungsplan in Lésten ein.

Im Anhang finden Sie meinen Einspruch zu dem Bebauungsplan in Losten. Dieser ist auch
postalisch an Sie gesendet.

Sollten Sie weitere Fragen haben, stehe ich thnen gere telefonisch oder postalisch zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen
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An den
Markt Zell

Bahnhofstr. 10
95239 Zell

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Seit 2023 bin ich die Eigentiimerin des Grundstiicks 571 Gemarkung Kleinlosnitz und es
Anwesens Losten Nr. 8.

Machdem ich die Unterlagen iiber die Bauleitplanung griindlich studiert habe, stelle ich fest,
dass das geplante ,,Solarwerk® im 300 m Entfernung zu meinem Anwesen die Landschaft
erheblich verdndert.

- Ein naturnahes Tal wird durch technische Gerite in ein Industriegebiet verwandelt

- Eine touristische Nutzung meiner Ferienwohnung wird erschwert

- Eine der geplanten Zufahren fiihrt mitten durch mein Grundstiick

- Baustellenverkehr und Verkehr durch die Pflege der Anlage ist beeintrdchtigt meine Mieter
im vorderen Teil des Grundstiicks

Ich nehme deshalb zum Vorentwurf fiir einen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaik
Solarwerk Lasten® Stellung und lehne diesen ab.
Die Begriindung imEinzelnen entnehmen sie bitte den folgenden Seiten.

, am 27.09.2024
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Fett gedruckt: Zitate aus dem Flichennutzangsplan
Kursiv: Mein Kommentar

Grundsdizlich: Ich habe nichts gegen Fotovoltaik und schon gar nichis gegen Erneverbare
Energien. Ich habe aber etwas dagegen, dass eine relativ unberiihrte Naturlandschaft in ein
Industriegebiet umgewandelt wird und dass das Dorf Listen von Zdunen und Paneelen
eingekesselt wird. Ich habe auch etwas dagegen, dass rwei landwirtschaftliche
Viollerwerbsbetriebe in ihrer Existenz gefidhrder werden, doss Rehe aus ihrem Riickzugsraum
vertriehen werden und ein Erholungsraum fiir meine Gdste vernichtet wird. Das setzt den
Wert meines Grundstiicks deutlich herab.

Im Einzelnen zitiere ich aus der Begriindung zum Bebauungsplan “Sonnenwerk Listen® und
gebe meinen Kommentar dazu.

Ein geltendes Prinzip in der Bauleitplanung ist der sparsame Umgang mit dem
Schutzgut Boden. Neue bauliche Entwicklungen sellen vorrangig auf bereits versiegelte
bzw. entwickelte Flichen gelenkt werden. (5.6)

Genau das tut der vorliegende FNP nicht. Er plant ein bisher naturnahes Gebiet mit bis zu
4m hohen Metallstéindern, Solarpaneelen, Zdunen und Wegen um zu einem Industriegebiet.

Der Standort eignet sich aus stddtebaulicher Sicht aufgrund der Vorprigung als
Landwirtschaftsfliche, der bereits vorhandenen Eingriinang durch angrenzende
Waldgebiete und des geringen Raumwiderstands (insgesamt konfliktarme Fliche) fiir
die Unterbringung einer FFPV, Die Voraussetzungen fiir die Stromerzeugung sind aus
Sicht der Vorhabentragerin giinstig. (5.7)

Was heilit ,, geringer Raumwiderstand“ ? Vielleicht, dass das geplante Industriegebiet nur ca.
80 Menschen in Ldsten betrifft? Oder dass diese sich bisher noch nicht wehren?

wFreiflaichen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.” (5.18)

Das ist beim ,, Sonnenwerk™ definitiv nicht der Fall, Es wird eine bisher unbelastete Fldche
eingezdunt, mit Solarpaneelen bestickt und der Nutzung durch die Landwirtschaft entzogen.

Dem Grundsatz der Freihaltung schutzwiirdiger Tiler und landschaftspragender
Gelinderiicken wird mit der vorliegenden Planung nachgekommen.

Bei dem gewdhlten Standort handelt es sich nicht um einen durch Infrastrukturlinien
oder Vorbelastung geprégten Standort. Allerdings ist das Vorhaben rumindest optisch
an bestehende Siedlungsflichen angebunden.

Zweifelsfrei gibt es weitere Standorte im Gemeindegebiet, auf die dieses zutrifft, doch
nicht iiberall sind die Grundstiickseigentiimer willens, ihre Grundstiicke fiir
Photoveltaik-Freiftichenanlagen zu verduBern oder zu verpachten. {S.20)

Die Planer wissen also selbst, dass ein schutzwiirdiges Tal und das landtagsprdgende
Listenbachtal zerstdrt wird, Entlarvend ist, dass es offenbar hauptsdchlich ums Geld der
Grundstiickeigentiimer geht. Was hat das mit Landschaftsplaung oder Naturschutz zu tun?
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Die Zufahrt zum Geltungsbereich ist iiber bestehende §ffentliche Wege und Straflen
gesichert. Innerhalb der Anlage werden aufgeschotierte Wege herstelli, die
ausschlieBlich zu Wartungs- und Unterhaltszwecken genuizt werden und nach
Beendigung der Anlagennutzung wieder zuriickgebaut werden kinnen. Der
Vorhabentriiger hat sicherzustellen, dass die Zufahrten fiir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend sind und einschligigen technischen Regeln entsprechen.
Es sind geeignete Offnungsmiglichkeiten in der Einziunung bzw. Umfriedung
vorzusehen und mit der zustindigen Brandschutedienststelle abzustimmen.

Es geht bisher gerade nicht um dffentliche Strafen, sondern um Anliegerwege. Natiirlich
miissen die dann verbreitert und befestigt werden. Ich fiir meinen Teil widerspreche diesem
Aushou entschieden.

Durch die geplante Bebauung als Solarpark wird der Landschaftsraum mit sichtoffenen
Ackerlagen durch ein technisches Bauwerk deutlich iiberprigt und veriindert.

Das geben die Planer ja sogar zu. Umso unverstindlicher, dass das alles nicht zdhlen soll.
Ich widerspreche deswegen den Fldchennutzungsplan.

Fiir die Dauer des Bestehens der Photovoltaik—Freiflichenanlagen ist eine Nutzung als
Ackerfliche nicht mehr miglich. Es ist als zusdtzlich Nutzung neben der
Energiegewinnung ist eine Mahd alternativ die extensive Beweidung der Flichen
vorgesehen, Eine Bewirtschaftung ist demnach nur in einem sehr eingeschrankten MaR
miiglich. Nach Riickbau der Photovoltaikanlagen kinnen die Flichen wieder
vollumfinglich der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. (5.30)

Was die Planer vollig ignorieren, dass durch das Sonnenwerk bis zum 30 ha der Nutzung
durch die Landwirtschaft entzogen werden. Zwel Vollerwerbsbetrieben, die von zwel
Jungbauern betrieben werden, gehen diese Fldchen unwiederbringlich verloren, Da die
Nutzung als Solarfliiche so hohe Pachtertrdge erbringt, dass die Landwirte nicht
gleichwertige Grundstiicke pachten kiinnen, ist das existenzbedrohend. Wieso spietl das bei
den Gutachten keinerlei Rolle? Wer glaubt denn, dass nach z.B. 20 Jahren der Solarpark
wieder abgebaut und Felder angelegt werden? Fiir die landwirtschaftlichen Betriebe kommt
das zu spiit.

Das Vorhaben bildet einen grundsiitzlichen Eingriff in das natlirliche Wirkgefiige und
kann eine potentielle Barrierewirkung entfalten. Durch griinordnerische Mafinahmen,
insbesondere durch Anlage von Eingriinungsstreifen um das Vorhabengebiet, soll diese
Wirkung vermindert werden. (5.31)

In der Tae richtet das Solarwerk eine Barriere zwischen Lasten und den angrenzenden
Naherholungsgebieten auf. Wer bitte soll dort spazieren gehen (vielleicht auch als Gast in
einer Ferienwohnung) wenn oder sie erst 500 m durch ein Industriegebiet laufen muss?

Geschiitzte Natur- und Landschaftsbestandteile sowie gefihrdete Tierarten sind nach
aktueller Kenntnis auf dem Vorhabengebiet nicht vorhanden. Sollten dennoch spezielle
Tierarten durch beispielsweise eine artenschutzrechtliche Untersuchung im
Planungsgebiet vorgefunden wurden, so sind entsprechende Mafnahmen zum Umgang
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mit diesen Tierarten mit der unteren Namrschutzbehiirde abzustimmen.
(5.31)

Auf einer solchen artenschutzrechtlichen Untersuchung bestehe ich und beantrage sie
hiermit.

Durch die geplante MaBnahme werden keine Freiflichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fiir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. An der
geplanten Anlage filhren keine Rad- und Wirtschaftswege vorbei, die von
Erholungssuchenden genutzt werden. (S5.39)

Dies ist schlicht falsch. Sehr wohl fithren iiberdrtliche Rad- und Wanderwege an der
geplanten Anlage vorbei. Es hétte geniigt, sich die Wegweiser anzuschauen.

Die Verinderung der Landschaft durch die visuelle Wirkung der Photovoltaik-Anlage
kann zu einer Stérung von Erholungswert und Landschaftsbild fiihren. Daher kann eine
gewisse Beeintrdchtigung nicht ausgeschlossen werden. (5.39)

Fiir jemand wie mich, der aus der Grofstadt Potsdam kommt und in Lasten Erholung sucht,
wird der Erholungwert und das Landschaftsbild stark gestért.

Schutzgut Landschaft:

Photovoltaik-Freiflichenanlagen fithren aufgrund ihrer GriBe, ihrer Uniformitit, der
Gestaltung und Materialverwendung zu einer Verinderung des Landschaftshildes.
Wenngleich einige den Anblick einer PV-Anlage aufgrund persinlicher Einstellungen als
positiv empfinden mégen, handelt es sich doch um landschaftsfremde Objekte, so dass
regelmiBig von einer Beeintrichtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.

Das Ausmal der Konflikte ist von der jeweils spezifischen Konstitution der betroffenen
Landschaft abhangig. Von daher ist bei einer Bewertung der Auswirkungen stets ein
einzelfallbezogenes Vorgehen notwendig, welches die jeweilige Ausprigung von Vielfalt,
Eigenart und Schinheit des Landschaftsbildes mit einbeziehen muss. (S.44/45)

Der Planer weilff das, und dann wischt dies alles einfach vom Tisch. Warum?

Im vorliegenden Fall wird die Beeintrichtigung durch die topographische Situation des
Gebietes abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht
statt. Namurraumiypische Besonderheiten werden auf Grund des relativ geringen
Umfangs des Vorhabens nicht beeinirachrigt.(S.44)

CGeringer Umfang? 27 Hektar und des gesamt obere Listenbachtal sind betroffen.

Seitens privater Seite werden mehrere Einwéinde gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Einwender bzw. dessen erwahntes Grundstlick
ca. 300m ndrdlich des Randes des geplanten Geltungsbereiches liegt und mittels
Eingriinung des Sondergebietes und bestehende Topographie nicht direkt vom Vorhaben
betroffen ist.

Dem Einwand bzgl. der Umwandlung eines naturnahen Tales in ein Gewerbegebiet
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(Industriegebiet) kann nicht nachvollzogen werden und diesbzgl. auch zu den genannten
Einwanden zur Begriindung folgende Abwagung:

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergrindig zu einer vorubergehenden
Verringerung der verfligbaren landwirtschaftlich genutzten Flachen. Allerdings werden
die Flachen nur einer Zwischennutzung zugefihrt und kénnen nach Ablauf der Nutzung
als Freiflachen-Photovoltaikanlage und Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich
genutzt werden. In der Zwischenzeit besteht die Moglichkeit, dass sich die Boden wieder
erholen kdnnen, da sie als Extensiv-Griinland genutzt und weder gediingt noch mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden und auRerdem die Flachen durch die geplante
Rinderbeweidung auch wahrend des Betriebes der Anlage landwirtschaftlich nutzbar
bleiben. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten, die sich auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen weniger gut ansiedeln konnten. Au3erdem wird
durch die Vegetation die Wasserriickhalte- und -speicherfunktion des Bodens ebenso
verbessert wie die Biodiversitat und die CO2-Speicherung. Festzuhalten ist weiterhin,
dass weiterhin von den Flachen keinerlei stérendes Gewerbe ausgeht sondern lediglich
wahrend der Bauzeit mit erhéhtem Baularm zu rechnen ist.

Weiterhin liegen die Uberplanten Flachen im sogenannten benachteiligten Gebiet und
sind somit grundsatzlich fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeignet.
Der Gesetzgeber hat Acker- und Griinlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu dem
ganz Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitat gehort) im Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h und i festgelegt und den
Bundeslandern die Mdglichkeit, solche Flachen fir Solarparks zuzulassen, freigestellt.
Die Bayerische Staatsregierung hat mit ihrer ,Dritten Verordnung Uber Gebote flr
Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 eine jahrliche Anzahl von 200 PV-Freiflachen-
Anlagen im Freistaat zur Flachenkategorie Acker- und Grinflachen im benachteiligten
Gebiet festgelegt.

Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung fiir eine nachhaltige Doppelnutzung
ausgelegt. Durch diese Kombination aus Pflanzen und Tieren wird sowohl eine
Bodenregeneration in Form von Humusaufbau und CO2-Bindung erreicht, sowie ein
Lebensraum fir die Ansiedlung von Insekten und Feldvdgel geschaffen. Hiervon
profitieren langfristig auch alle umliegenden Flachen, da sich die Bestaubungsleistung
sowie die natirliche Schadlingsbekampfung und dadurch auch der Ertrag erhéht. Weitere
Vorteile, wie die erhdhte Wasseraufnahmefahigkeit sowie der Riickhalt des Bodens durch
die minimalinvasiven Eingriffe der Schafshufen ergeben sich automatisch.

Die Qualitat der Tiere auf klimabesténdigen PV Flachen mit Samenmischungen ist zudem
sehr hoch. Dies zeigt sich sowohl in der Qualitat als Nahrungsmittel als auch in der
Fortpflanzungshaufigkeit, welche gesteigert wird.

Hierdurch lassen sich regionale, sehr hochwertige Lebensmittel erzeugen, welche der
heimischen Landwirtschaft als sichere Erwerbsquelle sowie der regionalen Bevolkerung
als Nahrungsmittel zugutekommen werden.

Im Zuge der Beteiligung weiterer Trager offentlicher Belange, wird zum geplanten
Photovoltaikkonzept der Uberplanten Flachen beispielsweise auch die Organe zum
Regionalplan Oberfranken-Ost angehort. Dabei werden entsprechende Abstimmungen
und ggfs. weitere Regelungen getroffen werden.

Die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf Boden mit Gberdurchschnittlicher Bonitat
erfordert eine sorgfaltige Abwagung. Obwohl diese Flachen landwirtschaftlich wertvoll
sind, spielen erneuerbare Energien im Rahmen des Klimaschutzes und der
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Energiewende eine entscheidende Rolle. Laut Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ist
die Foérderung von PV-Anlagen ein wesentlicher Bestandteil, um das Ziel von 80 %
Okostrom bis 2030 zu erreichen. Die Nutzung hochwertiger Bdden ist grundsatzlich
eingeschrankt, kann hier jedoch gerechtfertigt werden, da ein &ffentliches Interesse
vorliegt (siehe § 2 EEG). Das offentliche Interesse am Ausbau der erneuerbaren
Energien gewahrt der vorliegenden Planung einen befristeten Vorrang gegeniber
anderen.

Im Rahmen der Abwagung ist zu bericksichtigen, ob im Gemeindegebiet geeignete
alternative Flache vorhanden ist, die eine realisierbare Alternative darstellt. Die Priifung
von Alternativen erfordert eine gleichwertige Eignung im Hinblick auf
naturschutzrechtliche, planerische und wirtschaftliche Voraussetzungen, insbesondere
die Nahe zur Industrie und Netzanschlusspunkten. Aufgrund der vielen
Uberdurchschnittlich bonitatshaltigen Boden in der Region ist die Suche nach Alternativen
begrenzt.

Im Umweltbericht wird unter zu alternativen Planungsmdéglichkeiten detailliert auf die
Suche nach optionalen Standorten eingegangen. Im Fazit der Priifung wird festgestellt,
dass im Gemeindebereich keine Flache vorhanden ist, bei der eine Bebauung eine
geringere Auswirkung auf das Schutzgut und die Ziele weiterer Fachplanungen erwarten
lieRe.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass lediglich ein Teil der Uberbaubaren
Bereiche eine Uberdurchschnittliche Bonitat aufweist.

Des Weiteren werden die Ziele der Regionalplanung zur Ausweisung von Vorrangflachen
fur die Landwirtschaft durch die geplante PV-Anlage nicht beeintrachtigt, da ausreichend
grofe Flachen mit Uberdurchschnittlicher Bonitdt im gesamten Gemeindegebiet
vorzufinden sind.

In der Gesamtabwagung Uberwiegen die Vorteile fir den Klimaschutz, die
Energieversorgung und die regionale Entwicklung die Nachteile durch die
vorUbergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache mit
Uberdurchschnittlicher Bonitdt. Schwerwiegende gegensatzliche Belange von
schlussabgewogenen Zielen im Sinne der Regional- und Landesplanung sowie von
offentlichem Interesse stehen der Errichtung der Anlage nicht entgegen.

Hinsichtlich des genannten Einwands zum Baustellenverkehr ist festzuhalten, dass
dieser lediglich wahrend der Bauphase entsteht und Uber den offentlichen Weg der
Flurnummer 786 flihren kann. Festzuhalten ist nach Ricksprache mit dem
Vorhabentrager, dass die Hauptbelastung wahrend der Bauphase jedoch ausschlieRlich
Uber die Flurnummern 772 + 781 erfolgt. Wahrend der Betriebsphase ist nur zu
Wartungszwecken mit Unterhaltsverkehr durch den Vorhabentrager zu rechnen, was auf
ein Minimum reduziert wird. Der Vorhabentrager wird weiterhin im Durchflihrungsvertrag
mit der Gemeinde verpflichtet, die in Anspruch genommenen Wege natiirlich nach der
Bauphase wieder in dessen Ursprungszustand zu versetzen oder sogar zu verbessern.

Pkt. 1 (S.6) sparsamer Umgang mit Schutzgut Boden

Der verwendete Fachbegriff Industriegebiet ist hier nicht zutreffend. Die Art der baulichen
Nutzung ist in der Baunutzungsverordnung § 1 ff festgesetzt. Daran sind bestimmte
Festsetzungen wie Maf} der baulichen Nutzung oder die zulassigen Nutzungen gekniipft.
Die PV-Freiflachenanlage ist der Baunutzungsverordnung zufolge als ,Sonstiges
Sondergebiet® nach § 11 festgesetzt.

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat Hinweise zur
Standorteignung von  PV-Freiflichenanlagen  erstellt  (Stand  12.03.2024).
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Eignungsflachen sind u.a. die vom Einwand beschriebenen bereits versiegelten Flachen
wie

- versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher oder militarischer
Nutzung (StMB)

- Siedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen
(StMB)

In Zell i. Fichtelgebirge liegen keine in diesem Sinne vorbelasteten, verfiigbaren Flachen
vor, dass in diesem Sinne die Errichtung einer entsprechenden Anlage nicht realisierbar
ware.

Pkt. 2 S 7 Raumwiderstand

Im Sinne der Raumordnung bedeutet ein niedriger Raumwiderstand, dass die Flachen
mit wenigen oder keinen Restriktionen belegt sind, wie dies bei Konversionsflachen,
Brachflachen oder Verkehrsrandstreifen der Fall ist. Abgesehen von der
Uberdurchschnittlichen Bonitdt des Bodens, die einen mittleren Raumwiderstand
kennzeichnet — bei ebenfalls in Teilen vorhandener weit tUberdurchschnittlicher Bonitat
einen hohen Raumwiderstand —, weist die betrachteten Flachen durchwegs einen
niedrigen Raumwiderstand auf.

Pkt. 3 S 18 Errichtung auf vorbelasteten Standorten

Alternative Planungsmaglichkeiten, hier in erster Linie im Hinblick auf die Standortwahl,
werden im Umweltbericht (Kapitel 6) geprift. Verfigbare, vorbelastete Standorte im
Sinne der ,Hinweise zur Standorteignung” liegen im Gemeindegebiet im
Gemeindebereich von Zell nicht vor, bzw. sind nicht mit geringeren Auswirkungen auf
Schutzglter belegt, als die vorgesehene Planung.

Diese waren It. der Hinweise:

- Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher oder
militarischer Nutzung

- AuRer Betrieb befindliche Abfalldeponien

- Flachen in raumlichem Zusammenhang mit grofflachigen Gewerbe- und
Industriegebieten

- Siedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte
Flachen

- Flachen entlang groRerer Verkehrswege (z.B. Schienenwege, Autobahnen und
Bundesstrallen)

Pkt. 4 S 18 Vorbelastung und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild gilt als optisch vorbelastet in Form der bestehenden
Hochspannungsleitung, die den Geltungsbereich von Nord nach Sid durchzieht. Eine
Schutzwiirdigkeit des Tales wird aus den Vorgaben der Regionalplanung (z.B. in Form
eines landschaftlichen Vorbehaltgebiets, regioinalem Griinzug, 0.4.) nicht attestiert. Dem
aktuellen Landschaftsbild wird in der Landschaftsbildbewertung des Landesamtes fir
Umwelt (LfU) eine Uberwiegend mittlere Bewertung mit ebenso mittlerer
Erholungswirksamkeit attestiert. Eine herausragende Bedeutung des Tales geht somit
aus den fachlichen Grundlagen bei der Bestandsaufnahme nicht hervor. Die Prifung der
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung wird im Umweltbericht unter
Kap. 3.2.9 gepriift.

Pkt. 6 S 20 technisches Bauwerk, Landschaftsbild

Die Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung wird im
Umweltbericht unter Kap. 3.2.9 geprift. Eine Veranderung des Landschaftsbilds durch
die Bebauung mit der PV-Freiflachenanlage ist gegeben. Eine Einbindung in das
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Landschaftsbild, insbesondere bei Sichtachsen, erfolgt mittels Eingriinung mit
mesophilen Hecken.

Pkt. 7 S 20 Landwirtschaft, Okonomie

Die Errichtung von PV-Freiflaichenanlage auf landwirtschaftlichen Bdden mit hoher
Bonitat erfordert hier einer Abwagung zwischen den Interessen der Landwirtschaft
(Nahrungsmittelproduktion, 6konomische Aspekte).

Grundlegend ist festzustellen, dass die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie
deren dazugehdrigen Nebenanlagen im iberragenden 6ffentlichen Interesse liegen und
der offentlichen Gesundheit und Sicherheit dienen. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwagungen
eingebracht werden (§2 EEG). Die Errichtung der PV-Anlage zur Stromerzeugung ist
somit vorrangiges Ziel und im Uberragenden offentlichen Interesse, was aus der
gesetzlichen Grundlage heraus im Bezug auf die Abwagungen entsprechend behandelt
werden muss.

Zur Minderung oder Vermeidung der Auswirkungen wird im Kapitel 6 ,Alternative
Planungsmdglichkeiten® im Umweltbericht wird geprift, ob im Gemeindebereich Flachen
vorliegen, die geringere Auswirkungen auf die Schutzgiter (auch im Hinblick auf die
Bonitat des Bodens) aufweisen. Diese liegen im Fazit nicht vor.

Zur Minderung der Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Belange ist die
Weidehaltung mit Rindern (Nahrungsmittelproduktion) auf einem Teil der Flachen
vorgesehen.

Im Grundsatz wurden somit bei der Planung die Belange der Landwirtschaft bei der
Alternativenprifung (Standortsuche Flachen mit geringer Bonitat) beriicksichtigt, sowie
eine (neue) Nahrungsmittelproduktion auf einem Teil der Flachen in Form der
Rinderhaltung erméglicht.

Pkt. 8 S 31 Barriere

Ein ,Industriegebiet” liegt nach gesetzlicher Definition nicht vor. Das Bauwerk wird durch
Eingrinungsmaflnahmen (Heckenpflanzung, Staudenfluren) in die Landschaft
bestmdglich eingebunden. Im Bereich des drtlichen Naherholungswegs wird die Anlage
entlang eines durchquerenden Weges beiderseits mittels Heckenpflanzungen
eingegrint, so dass die Anlage entlang der Stral3e allenfalls punktuell einsehbar ist. Die
Betrachtung der Anlage mit der Rinderhaltung wird von Erholungssuchenden ggf. als
positiv empfunden.

Die Wegeverbindungen, die die Flache durchqueren, bleiben erhalten und frei
zuganglich. Eine Barriere ist in diesem Sinne nicht gegeben.

Bedeutende oOrtliche und Uberregionale festgehaltene Wanderwege
(geoportal.bayern.de, Themenkomplex Freizeit in Bayern, Karten Wander- und
Radwege) sind vorwiegend im Osten von L&sten, bzw. durch Ldsten verlaufend
vorhanden. Diese sind nicht im Wirkraum der Anlage. Die Erholungswirksamkeit ist somit
weiterhin ausreichend im raumlichen Umfeld gegeben.

Pkt. 9 S 31 Artenschutz

Die Brutvogelkartierung wurde im Frihjahr/ Sommer 2024 erstellt. Die
artenschutzrechtliche Priifung mit dem Fachbeitrag liegt dem Entwurf bei. Es wird unter
Beriicksichtigung von durchzufihrenden CEF-MaRnahmen fir die Feldlerche und
Schafstelze keine Erfiillung von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG
konstatiert.

Pkt. 10 S 39 Naherholung
12
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Die Analyse der Rad- und Wanderwege basiert auf den Grundlagen der Angaben der
kartographisch und digital verfligbaren, gemeldeten Freizeitwege in Bayern
(Datenanbieter: Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Verkehr). Eine ortliche
Nutzung der Wege ist anzunehmen, eine abwagungsrelevante regionale oder
Uberregionale (,nennenswerte®) Bedeutung weisen diese wohl nicht auf.

Pkt. 10 und 11 S 39 und 44/45 Stérung Landschaftsbild

Die Veranderung des Landschaftsbildes geht mit der Umsetzung des Vorhabens einher.
Die Vorbelastungen durch die Hochspannungsleitung, sowie die Windkraftanlagen ist
gegeben.

Das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung wird im Umweltbericht unter Kap. 3.2.9 geprift
und die Auswirkungen bewertet. Wie bereits erlautert, stellt sich der Erholungswert
grundlegend als mittel dar. Diese Einordnung wird dem Landschaftsentwicklungskonzept
Oberfranken-Ost sowie aus den Schutzgutkarten zum  Landschaftsbild/
Landschaftserleben/ Erholung des Bayerischen Landesamts fir Umwelt enthnommen
Eine herausragende Bedeutung liegt somit nicht vor. In der Abwagung und dem
vorrangigen Belang der Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien aus § 2 EEG
ist diese mittlere Bedeutung fir die Erholung der Offentlichkeit zu berlicksichtigen.

Pkt. 12 S 44

Der Geltungsbereich betragt, rd. 27 ha, die GUberbaubare Flachen betragt rd. 22 ha. Beim
Naturraum handelt es sich um die naturrdumlichen Haupteinheit D48 Thiringisches-
Frankisches Mittelgebirge (nach Ssymank), die sich auf einer Flache von 4.700 km? Giber
Teile Thiringens, Bayerns und Sachsens erstreckt. Die Untereinheit stellt die
Munchberger Hochflache (nach Meynen/Schmithiisen et al.) dar. Die Hochflache
erstreckt sich Uber eine Lange von etwa 35 Kilometern in Nordost-Stidwest-Richtung und
eine Breite von circa 15 Kilometern in Nordwest-Sidost-Richtung zwischen dem
Frankenwald und dem Fichtelgebirge.

Im Bezug auf die Dimension des aufgefihrten Naturraums und dessen Untereinheit stellt
sich das Vorhaben in der Flache als gering dar.

Die Auswirkungen beziehen sich somit auf das ortliche Landschaftsbild. Diesbezlgliche
Einwande wurden bereits bei den entsprechenden Punkten behandelt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von privater Seite vom 27.09.2024 zur
Kenntnis

Abstimmungsergebnis: ..:..
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Il. BETEILIGUNG DER BEHORDEN & SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE MIT EINWANDEN

Den Behorden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurde in der Zeit vom
02.09.2024 bis 01.10.2024 Gelegenheit gegeben, um zu der Bauleitplanung Stellung zu nehmen.
Folgende Stellungnahmen sind hierzu eingegangen.

14
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2. Regionaler Planungsverband Oberfranken Ost, Schreiben vom 14.10.2024, eingegangen
per Mail am 14.10.2024

Regionaler
Planungsverband
Oberfranken-0Ost

OFR
OST

Rapionalar Planungsvertand, Posllach 37 80, 95004 Hal

Geschiftsstelle: Landratsamt Hof

Markt Zell im Fichtelgebirge

) . Ihr Zeichen
Herrn Blirgermeister thre Machricht: . 30.08 2024
Horst Penzel Unsar Feichen:  HO-3835
Bahnhofstrale 10 Ansorech Frau L o
i i i Nsprn partner: rau EI"IQHEII'IFI
85239 Zell im Fichtelgebirge ZimmearNr: 144
Talafan: DEZ81/57-311
Telefax: [BZB1/5T-455

nicole: langheinrichii@landkreis-hof de

Hof, den 14.10.2024

Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgebirge:

8. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Zell im Fichtelgebirge in der
Gemarkung Kleinlognitz und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Sonnenwerk Zell”;

Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage:
Sehr geshrter Herr Birgermeister Penzel,

aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine prinzipiellen
Einwande.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Flache in einem Bereich mit landwirtschaftlich
wertvolien und sehr wertvollen Baden liegt. Unter dem Gesichispunkt des Ressourcenschuizes
wird empfohlen, die Wahl des Standortes noch einmal zu priffan,

Femer wird auf den Bezug in den Planungsunterlagen zum nicht mehr aktuelien
Regionalplanstand ven 2008 hingewiesen. Die Planung solfte sich jedoch auf den gegenwartigen
Stand von 2023 beziehen.

Mit freu

Landrat
Verbandsvorsitzender
Seite 1 von 2
Grncruenalelbe: Faniraba: [al ST T Offentiche Werkehrsmittel: Konby des Planungsverbasdes:
Landratsami Hof Teledon; 09230 /27 -0 M, Dy T30 — W00 Lhr Hafes Lireer 1.8 Saarkatcs Hichiranken
SehmBaiairaka 14 Terdedun: 002510 J 57 - 513 6 Wi 730 - 1400 U Haliasiela | Lindanbd hi® Bas: OF41 78OS D000 0280 CIZ3 40
B602 Hot Irviemet wwa Landieeds-ho oe Fr T30 - 1220 Lhr Regeonastan Lines 17 PG D LA R G

E-Mail: poslsheifplandinessol g usd nech Wenenhanrg Hadluslsba Landnalsami
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Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge

8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

In Abdruck an:

IBYY — Ingeniurbiro Weber GmbH & Co. KG
Z. Hd. Herrn Weber

Schillerstralie 33

85346 Stadtsteinach

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und weitere Bearbeitung.

Saite 2 wvon 2

Seitens des Regionalen Planungsverbands werden Hinweise gegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Beim Ressourcenschutz in der Standortwahl von PV-Freiflachenanlagen stehen der
sparsame Umgang mit Bdden und die Minimierung von Eingriffen in natirliche
Ressourcen im Fokus. Vorrangig sollten bereits vorbelastete Fldchen genutzt werden.
Gemal den Hinweisen zur Standorteignung des Bayerischen Staatsministeriums flr
Wohnen, Bau und Verkehr sollten PV-Freiflachenanlagen bevorzugt auf Randstreifen
entlang grofierer Verkehrswege, auf Konversionsflachen oder auf anderen vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Im Gemeindegebiet Zell i. Fichtelgebirge fehlen jedoch
weitgehend geeignete Verkehrswege. Zwar verlauft die Trasse der A9 am Rande der
Gemeindegrenze, jedoch ist der liberwiegende Bereich des 500-m-Streifens bewaldet.
Von den theoretisch verfiigbaren landwirtschaftlichen Flachen innerhalb dieses Streifens
(17 ha) bieten sich keine Vorteile hinsichtlich geringerer Eingriffe in Schutzgiter wie
Landschaftsbild, Erholung oder Naturraum im Vergleich zur geplanten Flache.

Das geplante Vorhaben der Photovoltaik-Freiflachenanlage wurde einer umfangreichen
Prifung im Hinblick auf mdgliche Alternativstandorte unterzogen. Ziel der Priifung war
es, potenzielle Flachen zu identifizieren, die weniger empfindlich gegenuber Eingriffen in
Schutzglter und landwirtschaftliche Belange sind. Die geplante Flache liegt auf Bdden
mit Uberdurchschnittlicher landwirtschaftlicher Bonitdt, was die Sicherung der
landwirtschaftlichen Produktion in diesem Bereich besonders bedeutsam macht.

Eine Prifung weiterer Alternativflachen mit geringerer Bonitat hat ebenfalls keine
realisierbaren Optionen ergeben. Die Freiflachen im Siden bis Nordwesten des
Gemeindegebiets umfassen Bereiche um die Siedlungen Walpenreuth, Grossenau,
Médlenreuth, Rieglersreuth und Friedmannsdorf. Diese Standorte wurden eingehend
bewertet, jedoch ergaben sich verschiedene Hinderungsgriinde: Die Freiflachen um
Walpenreuth liegen zu weit entfernt vom Netzanknipfungspunkt, was eine wirtschaftliche
Realisierung ausschlieRt. Bei anderen Standorten, wie z. B. in der Nahe von Grossenau,
wirden die topographischen Gegebenheiten zu einer hohen Sichtbarkeit der Anlage
fuhren und somit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion haben. Ahnliche Nachteile wurden fir Flachen um Médlenreuth und
Rieglersreuth festgestellt.

Bereits bestehende PV-Anlagen, wie die 13 ha groRe Freiflachenanlage nérdlich von
Friedmannsdorf, schlieen eine weitere Anlage in unmittelbarer Nahe aufgrund der
kumulativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild aus. Ein weiteres mégliches Areal
am Flugplatz wurde aufgrund der Blendwirkung als problematisch eingestuft, sodass hier
zunachst  Voruntersuchungen notwendig waren. Freiflachen im nérdlichen
Gemeindegebiet um Losten, Kleinlosnitz und GroRlosnitz bieten ebenfalls keine Vorteile,
da die Bodenbonitat vergleichbar mit der geplanten Flache ist und keine geringeren
Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange oder Schutzglter zu erwarten sind.

Die Priufung hat somit ergeben, dass im gesamten Gemeindebereich keine
Alternativflachen zur Verfligung stehen, die geringere Eingriffe in Schutzgiiter,
landwirtschaftliche Belange oder das Landschaftsbild verursachen wirden. Die geplante
Flache weist somit vergleichbare oder sogar bessere Voraussetzungen auf als alle
anderen untersuchten Optionen. Auf das Kapitel 6 ,Alternative Planungsmdéglichkeiten®
im Umweltbericht wird hiermit verwiesen.

In der Gesamtabwagung Uberwiegen die Vorteile fir den Klimaschutz, die
Energieversorgung und die regionale Entwicklung die Nachteile durch die
vorUbergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache mit
Uberdurchschnittlicher Bonitdt. Schwerwiegende gegensatzliche Belange von
schlussabgewogenen Zielen im Sinne der Regional- und Landesplanung sowie von
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Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

offentlichem Interesse stehen der Errichtung der Anlage nicht entgegen.

Der Hinweis zur Aktualitat des Regionalplanes wird in die Unterlagen ibernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands
vom 14.10.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: ..:..
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Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

3. Landkreis Hof, Schreiben vom 01.10.2024, eingegangen per Mail am 01.10.2024

Landkreis Hof

wir sind Heimat

Landratzamt Haf, Postfach 32 60. 25004 Haol

Landratsamt Hof

im Fichlelgebirge
Markt Zell im Fichtelgebirg thr Zaichen:

Bahnhofstrafte 10 hra Machricht:  30.08.2024
95239 Zell im Fichtelgebirge Unser Zeichen;  &100/2.27-401
Ansprechpartner.  Frau Schibal
Zimmear-MNr.: 201
Telefon: 0o2a1/57-531
Telefax D9281/5711-531

manuela.schuebel@iandkrels-hof.de

Datum: 01.10.2024

8. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Zell in der Gemarkung Kleinlosnitz
fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet Photovoltaik
~Solarpark Sonnenwerk Zell™;

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u der 0. g. Bauleitplanung entsprechend dem Vorentwurf und der Begriindung der Ingenieurbiiro
Weber GmbH & Co. KG vom 16.07.2024 nehmen wir wie folgt Stellung:

Anregungen und Hinweise

« Auf Seile 4 der Begriindung, letzter Satz, ist Kleinldsnitz" in Kleinlosnilz" zu &ndem.

+ Auf Seite 5 der Begriindung wird erldutert, dass zwischen der Marktgemeinde Zell im
Fichtelgebirge ein Durchflihrungsverirag abgeschlossen wird, der den ,eventuellen” Rickbau
der Anlage regelt. Was heiltt in diesem Zusammenhang ,eventuell"? Der Rickbau der
Anlage nach Betriebsaufgabe solite im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt werden,

= Auf Seite 7 der Begrindung, zweiter Absatz ist Lésnitz" in Listen™ zu ndern.

+ Die auf Seite 14 der Begriindung genannten Biotope sollten nachrichtlich in den Plan
Ubernommen werden.

« Auf Seite 26 der Begriindung ist der 3. Satz zu vervollstandigen (Die Ausgleichsmalinahmen
werden mit der unteren Maturschutzbehorde des Landratsamtes Hof abgestimmt und werden
innerhalbfauferhalb des Geltungsbereiches festgesetzl.

Saite 1 van 2
Anmebuify; Diftaungagaltanc Sitansicha Werketramiitel Honta der Ereiakasas Hol:
Sensamnbegiirale 14 Mo, Do 730 - 16000 HofBus Linen 1.8 Bgarkiasss Hochiansan
BE0AT Had D, B T30 - 14000 HaBssielle Lindenbihd IBAN: DCEEE 7BOS 0000 0430 0088 55
Tedaton: DIERN &7 =0 Fr 730 =130 Rogongbus Linka 17 BIC BYLADEM1HOF
Telefae: TEIEY 1 S04 wnd nach Venginbaning Halisaalls Landrasam)
Imimmet; wew Tanchinais-hel de Din Annatynnzmiten der Kiz-Tulassungs inln eccen jwenb

ND E-Mail  porisinlofyandees-hol de  sins halss Blundas voi End-du'cwmgqim
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Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

+ Auf Seite 27 ist unter Punkt |) Technische Infrastruktur der 3. Satz zu vervollsténdigen (...
Straflenbauverwaltung des ...... &in entsprechender Nutzungsverirag zu schliefen.)
» Satz 2 auf Seite 36 der Begriindung ist zu ergénzen (Aufgrund der GréRe des Vorhabens

)

Mit freundlichen Griilken

Clallr

Schubel

Seite 2 von 2
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

2 Landkreis Hof

wir skind Helmat

Landratsamt Hof, Postfach 32 60, 05004 Hed

Landratsamt Hof
Markt Zell im Fichtelgebirge o
Bahnhofstrafie 10 ::lr-az:;::‘:r?&l: 30.08.2024
95239 Zell im Fichtelgebirge Unser Zeichen:  §102/2.27-401
Ansprechpariner; Frau Schiibel
Zimmiar-hr.. 201
Talefon: 0928157-531
Tealefax: 0%281/5711-531

manuela schuebelfidandkreis-hof.de
Datum: 01.10.2024
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik

wSolarpark Sonnenwerk Zell”;
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. g. Bauleitplanung entsprechend dem Vorentwurf und der Begrindung der Ingenieurbiiro
Waeber GmbH & Co. KG vom 16.07.2024 nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Immissionsschulz

Die Textpassagen in der Satzung unter den Nm. 9.1 und 9.2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen und in der Begriindung unter Kap. F1 zum Thema Immissionsschutz miissen
anhand der Ergebnisse des Blendgutachtens aktualisiert werden.

Die Nr. 9.3 der Satzung zum Thema Larmschutz muss beibehalten werden.

Wenn dies berlicksichtigt wird, dann bestehen gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik Solarpark Sonnenwerk Zell®, Markt Zell im
Fichtelgebirge, Vorentwurf in der Fassung vom 16.07.2024 aus der Sichl des
Immissionsschutzes keine Badenken.

Saita 1 von 4
Edmuthﬂ'nmﬂ Mo, Do T30 - 1600y HolBus Linkn 1,8 Sparkasss Hochimnkan
FER DM T30- 1400 U Hahesiells Lindersbdnr |B&N: DOESE 705 0000 430 O0ER 55
Tthh-r QG 7 57 -0 Fr T - 1230 Uy Regionabus Line 17 Eal  BYLADEM1HOF
LA Talafax: CE381 7 5640 und nach Vensinoanng Haliesialis | andratsami
Intarnot: wew fandsnes-hol da D Al 1 cr Hie-2) i presils
ND E-Mail: pocishols (andireisrol 9o ora halbo Siore mEmw-:um,nmun
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2. NMNaturschutz

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde keine Einwénde gegen
die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark
Sonnenwerk Zell' der Markigemeinde Zell im Fichielgebirge.

Wie im Erlduterungsbericht dargestellt, sind die Ausgleichsmalnahmen im weiteren
WVerfahren mit der unteren Naturschutzbehtrde des Landratsamtes Hof abzustimmen,

Fir Pflanzungen und Ansaaten sind in jedem Fall autochthone Gehilze bzw. autochthones
Saatgut zu verwenden.

3. Verkehrswesen

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine Einwénde
erhoben. Hinsichilich der moglichen Blendung wird auf das Blendgutachien verwiesen.
Weder das qualifizierte Stralennetz noch Gemeindestrafien sind von den Immissionen
betroffen.

Hinsichtlich der spéteren Umsetzung des Vorhabens sind evil. notwendige
verkehrsrechtliche Regelungen oder Woegeertlichtigungen mit dem Markt Zell im
Fichtelgebirge bzw. den Wegeeigentiimern abzustimmen.

4. Tiefbau

Die Tiefbauverwaltung des Landkreises Hof geht davon aus, dass vom Vorhaben keinerlei
Blendwirkung auf Verkehrsteilnehmer der nahegelegenen Kreisstrale HO 44 und
Kreisstrale HO 20 ausgehen wird.

5, Stadtebau

5.1 Laut Nr. 3.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind unselbststindige Nebenanlagen
(Trafo- und Speicheranlagen) bis zu einer Grundfidche von insgesamt 5.000 m? zuléssig. st
das richtig so? Die Fldche erscheint sehr grofl.

5.2 Unter Nr. 6.8 der planungsrechtichen Festsetzungen gibt es elnen Verweis auf das
Landratsamt Kronach und das Wasserwirtschaftsamt Kronach, Die Zustandigkeit ist
anzupassen (Landratsamt und WWaA  Hof*),

5.3 In der Begriindung unter Nr. 1.13 steht, das die Einziunung aus landschaftsdsthetischen
Griinden 2,00 Meter nicht iibersteigen soll. Laut Bebauungsplan, I, Ortliche Bauvorschriften,

Mr. 3.1, darf die Einfriedung 2,50 Meter HGhe erreichen. In Begriindung und Bebauungsplan
sind gleiche Festsetzungen zu schaffen.

Seite 2 von 4
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8. Sonstige Anmerkungen und Hinweise

6.1 Mach Nr. 3.3 der planungsrechtiichen Festsetzungen sind unselbststéndige Nebenanlagen
(Trafo- oder Speicheraniagen) zuldssig. Unter Nr. 1.1 der texilichen Festsetzungen, Satz 4,
wird beschrieben, dass unselbststindige Nebenanlagen .ausnahmsweise® zuléssig sind.
Dies stellt einen gewissen Widerspruch dar. Ggf. wére hier ,ausnahmsweise” zu streichen.

6.2 In den Verfahrensvermerken konnte ,Gemeinde Zell" jeweils durch Markt Zell im
Fichtelgebirge” ersetzt werden.

6.3 Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert wird und dieser der
Rechtsaufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen ist, ist Nr. 8 der Verfahrensvermerke
obsolet.

6.4 Auf Seite 5 der Begrindung, letzter Satz, ist Kleinldsnitz® in Kleinlosnitz" zu &ndem.

6.5 Auf Seite 5 der Begrindung wird erlautert, dass zwischen der Markigemeinde Zell im
Fichtelgebirge ein Durchfilhrungsvertrag abgeschlossen wird, der den eventuellen”
Riickbau der Anlage regelt. Was heifit in diesem Zusammenhang ,eventuell’? Der
Rilckbau der Anlage nach Betriebsaufgabe sollte im Durchfilihrungsvertrag verbindlich
geregelt werden.

6.6 Auf Seite 8 der Begriindung, zweiter Absatz ist Losnitz" in Listen” zu dndern.

6.7 Der Satz Werden Transformatoren aufgestellt, deren lsolierung und Kihlung mit
wassergefahrdeten Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62
Wasserhaushaltsgesetz” auf Seite 24 der Begriindung ist doppelt.

6.8 Auf Seite 25 der Begrilndung ist \Walpernreuth" in Walpenreuth” zu dndem.

6.9 Auf den Seiten 32 und 35 der Begrindung wird erldutert, dass eine Beweidung
{beispielsweise mit Schafen oder Rindern) zuldssig ist. Solite fiir die Tiere ein
Unterstand/Gebdude notwendig sein, wére dies in den Festsetzungen zu beriicksichtigen.
Nach dem vorliegenden Planentwurf sind Gebdude unzuldssig.

6.10 Auf Seite 32 ist der Satz ,Baulich kann dies wie folgt realisieren werden” in ,Baulich kann
dies wie folgt realisiert werden" zu &ndem.

6.11 Auf Seite 33 der Begrindung ist der 3. Satz zu vervolistindigen (Die
Ausgleichsmaltnahmen werden mit der unteren Naturschutzbehiirde des Landratsamtes
Hof abgestimmt und werden innerhalb/aulerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

6.11 Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitnah mit der unteren Maturschutzbehdrde des

Landratsamtes Hof abzustimmen, damit die erforderlichen Festsetzungen in den
Planunterlagen zur echlen Betelligung eingearbeitet sind.

Seite 3 von 4
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6.13 Auf Seite 34 ist unter Punkt 1) Technische Infrastruktur der 3. Satz zu vervolisténdigen (...
Strallenbauverwaltung des ...... ein entsprechender Nutzungsvertrag zu schliefan.)

Mit freundlichen Grilfien

Sl

Schibel

Saite 4 von 4

Seitens des Landkreis Hof werden mehrere Einwdnde und Auflagen gegeben.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Samtliche Hinweise zu Textpassagen und Inhalten in der Begrindung gem.
Stellungnahme vom 01.10.2024 werden in die Entwurfsunterlagen der Bauleitplanung
eingearbeitet.

Immissionsschutz:

Das vorliegende Blendgutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

.Im relevanten Umfeld (100 m Radius) der Photovoltaikanlage existieren keine
schutzwirdigen Gebaude (wie z. B. Wohngebaude oder Birogebaude). Somit sind im
Sinne des LAlLeitfadens pauschal keine erheblich belastigenden Blendwirkungen in/an
schutzwirdigen Raumen zu erwarten. Die erweiterte Analyse hat aulRerdem ergeben,
dass weder Losten im Norden noch Friedmannsdorf im Stidwesten der Anlage tberhaupt
Reflexionen erfahren werden. Lediglich im Westen bei Lésten-Einzel und bei einem Hof
im Osten kdnnen Reflexionen auftreten. Die Simulation hat jedoch ergeben, dass hier nur
kurze Blendzeitrdume auftreten und die LAI-Grenzwerte deutlich eingehalten werden.
Insgesamt kénnen daher erhebliche Belastigungen durch Blendwirkungen/Reflexionen
fur die Anwohner ausgeschlossen werden.

Im direkten Umfeld der Photovoltaikanlage wurden keine ibergeordneten Verkehrswege
identifiziert. Dennoch wurden die gréReren Feldwege westlich und 6stlich der Anlage auf
maogliche Blendwirkungen hin untersucht. Dabei hat sich herausgestellt, dass auf dem
westlichen Feldweg, insbesondere in dem Bereich mit einem anndhernden Ost-West-
Verlauf, Fahrzeugfihrer in Fahrtrichtung Osten erheblich geblendet werden kénnen.
Solche Reflexionen sind im Sommerhalbjahr in den Morgenstunden méglich. Da es sich
jedoch lediglich um einen Feldweg handelt, existieren hierfur keine offiziellen Vorgaben.
Es ist mit der Gemeinde abzustimmen, inwiefern der Feldweg vor Blendwirkungen
geschitzt werden muss. Kapitel 7.2 zeigt beispielhaft einen méglichen Lésungsansatz
(MaBnahme).”

Nach Ricksprache mit dem Vorhabentrdger wird genannter Vegetationsstreifen auf
dessen Kosten und in Abstimmung mit der Gemeinde realisiert. Dies ist jedoch keine
Auflage zur Festsetzung und somit nicht Teil der Bauleitplanung.

Naturschutz:

Die genannten Hinweise werden dem Vorhabentrager und dessen Planer mitgeteilt.
Samtliche  Eingriffs- und  AusgleichsmaRnahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Verkehrswesen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Tiefbau:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Siehe Punkt Immissionsschutz.

Stadtebau:

Punkt 1: Die Flache ist mit 5000m? richtig angegeben, da der Vorhabentrager auf den
zeichnerisch festgesetzten Flachen ein Umspannwerk sowie Grof3speichersysteme zu
errichten.

Punkt 2: Die Zustandigkeit wird in den Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.

Punkt 3: Die Hohe der Einzaunung wird einheitlich auf 2,50m festgesetzt.

25



Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

Sonstige Anmerkungen und Hinweise:
Punkt 1: ,Ausnahmsweise“ wurde in der Festsetzung 1.1. gestrichen.

Punkt 2: Die Verfahrensvermerke werden entsprechend geandert.
Punkt 3. Die Verfahrensvermerke werden entsprechend geandert.
Punkt 4. Die Begriindung wird entsprechend geandert.
Punkt 5. Die Begriindung wird entsprechend geandert.
Punkt 6. Die Begriindung wird entsprechend geandert.
Punkt 7. Die Begriindung wird entsprechend geandert.
Punkt 8. Die Begriindung wird entsprechend geandert.

Punkt 9. Die Begrindung und Festsetzu8ngen werden entsprechend gedndert und
erweitert.

Punkt 10. Die Begriindung wird entsprechend geéndert.
Punkt 11./ 12. Die Begriindung wird entsprechend geandert. Parallel hierzu werden die
Abstimmungen zu Ausgleichsmalinahmen vor Auslage zur Regelbeteiligung mit der

unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt.

Punkt 13. Die Begrindung wird entsprechend geandert.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landkreis Hof vom 01.10.2024 zur
Kenntnis.

Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt. Ergénzungen zu den Einwédnden
werden in die Unterlagen zur Bauleitplanung iibernommen.

Abstimmungsergebnis: ..:..
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4. Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Miinchberg, Schreiben vom
30.09.2024, eingegangen per Email am 30.09.2024

Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Bayreuth-Minchberg

AELF-Bl » Adodl-\Wiichinr-Sraka 10 - 12 + 05447 Bayrouth

IBW = Ingenieurbliro Weber GmbH & Co.KG

. 30.08.2024

Schillerstrafie 33
Upisi Fasichien, | i

95346 Stadtsteinach AE11-61-2 ) De

par Mail: mail waber.gmbh Bams

Anne Douer

Teksdon ( Wzl

09251 { BTB — 1245; anne.deulerglaall-

brnbayemn . de

Munchberg, 30.09,2024

Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgebirge:

8.Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Zell im Fichtel-
gebirge in der Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik .Solarpark
Sonnenwerk Zaell*

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB
sowie frilhzeitige Beteiligung der Behérden gem. §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bayreuth-Minchberg
nimmit als Trager éffentlicher Belange gem. §4Abs. 1 BauGB zu 0.9, Worhaben wie
folgt Stellung:

[Der Vorhabentrager, die Sennenwerk Zell im Fichtalgebirge GmbH & Co. KG,
Energiapark1, 85365 Rugendorf, beantragte mit Schreiben vom 05.02.2024 bei
dem Markt Zell im Fichtelgebirge die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens hin-
sichtlich eines Solarparks mit dem Ziel, Strom aus Photovoltaikelementen zu pro-
duzieren, speichem und in das &ffentliche Netz einzuspaisen sowie zur Versor-
gung der regionalen Industrie. Parallel zum Antrag auf Einleitung des Babauungs-
planverfahrens wurde ebenfalis der Antrag auf 8. Anderung des bestehenden Fla-
chennuizungsplanes des Marktes Zell im Fichtelgebirge gestelit, Die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Paralleiverfahren.”

Der Geltungsbereich umfasst (It Planungsunterlagen) die Flurmummern 698, 713,
TE0, 761, T2, T3, 764, T8O, 770, 771, TT2 (TF), 773, 774, TTS, 7751, 7786,
T78M, 77T, TTR, 779, TBO, 781 (TF), 782, 783, 784, 785, 794 und 798 der Gemar-
kuryg Kleinlosnitz.

Die Fldche des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca, 27.9 ha,

Sefle 1 von 7
AdallWvacheer-Sealia 10 - 12 Halmtrechizer Sirake 23 postsinieRant-lon bayenn de
G347 Bayreuin 39215 Minghisrg i Reil-Dim bayann e
Tedeton 0529 8810 Talaton CH251 §76-0
Todwtas 0821 529-1117 Telafae 0821 581-1117

27



Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

* Gesamigrife Geltungsbereich: 278.806,40 m®
» Sondergebietsflache: 215,665,116 m?
= ASE - Fliche: 18.565, 76 m*
 Private Grinflachen: 319,05 m*

o Landwirtschaftliche Bestandsflachen: 2850,73 m*

« erkehrsflichen: 4 832 86 m?

+ Flachen flr Elektnzititsversorgung. 10,716,823 m*
¢+ Biotopflichen Bestand: 26.051,91 m?

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinda Zell im Fichtelgebirge ist
der zu Oberplanende Bereich hauptséchlich als Fl§che fir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Erschlossen wird das Sondergebiet Uber bestehende Feld- und Waldwege brw.
Wirtschaftswege sowie intern neu herzustellende aufgeschotterte Erschliefungs-
wege.

Bereich Landwirtschaft
Grundsétzlich gilt, dass Grund wund Boden ein nicht wermehrbares Gut sind und

auch aine wichlige Funkfion fir den Naturhaushalt haben. So soll nach §71 Bauge-
setzbuch mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen warden,
Auch sollen insbesondera hochwertige Baden nur in dam unbadingt notwendigan
Umfang far andere Mutzungen in Anspruch genommen werden; dem Erhalt hoch-
wertiger Boden kommit auf Grund ihrer hohen Ertragsfanigkeit besondere Bedau-
tung zu. Dies ist auch fr Ausgleichsflachen zum Schutz von Natur und Land-
schaft zu beachten, FOr die baueriich gepragte Agrarstruktur sind die notwendigen
raumiichern Voraussetzungen auch in Zukunft zu gewshrisisten und zu sichemn
(LEF Zi. 5.4.1).

Bei den landwirtschaftichen Flachen, die im Geltungsbereich liegen, handelt s
gich ausnahmslos um Béden Uberdurchschnittlicher Qualitat, die aus fachlicher
Sicht besonders fOr die Landwirtschafl geeignet sind.

Als  Landwirtschaftlicher Boden Uberdurchschnitticher Bonitat" werden Béden be-
zeichnal, die die Bodenglte nach Anlage 4: Durchschnittswerte der Acker- und
Grinlandzahlen fir die bayerischen Landkreise® zu den Vollzugshinweisen zur
Anwendung der Bayenschen Kompensationsverordnumg (BayKom\) Oberschrei-
ten.

Im Landkreis Hof lisgt die durchschnittiche Ackerzahl bei 29 und die durchschnitt-
liche Grinlandzah! bei 32, Alle ausgewiesaenen Flichen liegen deutlich Ober die-
sen Acker- und Grinlandzahlen.

Weiterhin werden It. der Planungshilfe fir Stédte, Gemeinden und Projekiirdger
{Raumliche Steuerung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Oberranken) =
verfasst von der Regierung von Oberfranken (Hihere Landesplanungsbehirde) =
Raurmwiderstandskategorien ausgewiesan, die zur Ermittlung potenziell geeigne-
ter Raume fir Freifidchen-Photovoltaikanlagen angewendet werden solten.
Hoher Raumwiderstand (aus regicnalplanerizcher Perspektive stellen die Raume
mit hohem Raumwiderstand in aller Regel kein nutzbares Flachenpotential fir FF-
PV, dar.) u.a. landwirtschaftlich sehr werivolle Boden. Sehr wertvoller Boden wird

Seie 2von T
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hier definiert als landwirtschafiliche Flache, deren Acker- [ Grinlandzahl um min-
destens 25% Ober dem Durchschnittswert der Acker- und Griinlandzahten das je-
weilligen Landkreises liegen, Dies trifft for die Flurmnummern 713, 762, 763 (TF),
TER, 771 (TF), 774 (TF), 776, 777 und 724 {TF) der Gemarkung Klginlosnitz 2w,

Mittlerer Raumwiderstand (Erhalt jener Boden, die eine Oberdurchschnittliche Er-
tragsfahingkeit = Acker- und Grinlandzahlen dber dem Landkreizdurchschnitt - fir
die landwirtschaftliche Mutzung und Emdhrungssicharung haben) u.a. landwirt-
schaftlich wertvoller Boden, Dies trifft auf alle verbleibenden Flurnummem zu,

Seit der am 01.06.2023 in Kraft getratenen Teilfortschreibung des Landesantwick-
lungsprogramms Bayern (LEF) kénnen die Regionalen Planungsverbé@nde Vor-
rang- und Vorbehaltsgabiete fir die Landwirtschaft festlegen. Als Vorranggebiete
for die Landwirtschaft eignen sich dabei insbesondere zusammenhangende land-
wirtschafilich genutzte Gebiete mit Béden Oberdurchschnittlicher Bonitat.

im Interesse deren Varhalfung fir die zukiinftige Festlegung von Vorranggebiaten
fiir die Landwirtschaff werden entsprechend geeignele Bdden Gbherdurchschmitil-
cher Bonitédf variegend im Kontext der genereflen Ausschiussflachen genannl,
Sowelt die Vorranggebiete fir die Landwirtschaft dann festgelegt sind, wird auf die
Aufzéhlung unter 2a) verwiesen, Nach dem LEP solien Land- und forstwirtschaft-
lich genutzta Gabieta [...] in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbeson-
dere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flédchen sollen nur in dem unbe-
dingt notwendigen Umfang fir andere Mutzungen in Anspruch genommaen wear-
den.” (LEF, Kap. 5.4.1). Damit wird Gberall in Bayarn regional sichergestellt, dass
Oberdurchschnittlich ertragsfahige Standorte filr Zwecke der Landwirtschaft und
damit auch der Eméhrungssicherung weiterhin zur Verfigung stehen. Anderer-
sails stehen aber somit immer noch die Halfte der landwirschaftlich genutzten
Fliche als mégliche Potentialfiachen fir Freiflachen-Phatovoltaik zur WVerflgung.,

Demzufolge handelt es sich nach den o.g. AusfUbrungen im Bereich der aufge-
fiihrien Flursticke (alle Flurnummern, die im Gellungsbereich liegen) um nicht ge-
eignete Standorte fir eine Frailand-Fhotovoltaikanlage und somit besteht aus
landwirtschaftlich-fachlicher Sicht kein Einvernehmean mit der Bebauung dieser
Flursticke.

Den Unterdagen ist die Bilanzierung des Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nicht
zu entnehmen (enfzprechender Anhang nicht voriegend). Um den Sachverhalt je-
doch aus landwirtschaftlicher Sicht beurteilen f prifen 2u kinnen, sind dem AELF
Bayreuth-Minchberg zwingend entsprechende Unteragen zur Verflgung zu stelk
len.

Grundsatzlich wird fir weitere Planungen auf Folgendes hingewiesen:
Es ist vertraglich festzulegen, dass nach Ende der Freifldchen-PV-Nutzung die ur-

sprungliche Bewirischaftung der Flache wieder aufgenommen werden muss. Ent-
sprechend den Hinweizen des Bayarschen Staatsminizteriums fir Urmwelt und
Varbraucherschutz (Stand Januar 2024) handelt es sich dabei eben nicht um eine

Sgdln 3 won 7

29



Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

Falgenutzung Landwirtschaft, sondern um die Wiederaufnahme der ursprangli-
chen Bewirtschafiung.

Das heillt, nach Nutzungsende ist der vollstdndige Rickbau aller Anlagenteile,
einschlieilich threr Fundamente, der Umz&unung, aller Anpflanzungen (bspw.
Eingrinung) und schlisllich auch des Pllanzenbestandes unter den PY-Modulen
vorzunehmen {verragliche Regelung notwendig). Das freigemachte Baufeld ist
tief zu lockern und flach umzubrechen, sodass die Wiederaufnahme einer mag-
lichst ungestirien landwirtschaftichen Mutzung, im Umfang der urspronglich in
Anspruch genommenen Flache, maglich ist.

Die Oberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist deshalb
zu bedenken, dass die landwirtschaftlichen Betriebe diese Flachen durchaus fir
fangera Zait in ihre Betriebsorganisation eingepiant haban. Somit kann der mit
dem Planungsvorhaben einhergehende Fldchenverlust u, U, zu Problemen fih-
ren. So ist z. B. die Gewshrung von Ausgleichszahlungen u. a. an die Einhaltung
bestimmiter Obergrenzen beim Viehbesatz je Hekiar landwirtschaftlich genutzter
Flche geknlpft. Es ist deshalb dafiir Sorge zu fragen, dass die batroffenen Land-
wirte rechizeitig informiert werden, Ersatzflichen vermittelt bekommen oder fur
eina dadurch entgangena Ausgleichszahlung bew. verfligla Sanktion entspre-
chend entschadigt werden (§183 und §785 BauGE).

Die Zufahrten zu landwirtschaftiichen Flichen sowie deren Bewirtschaftung mils-
sen - auch wahrend der Bauzeit - gewahrieistet bleiben,

Sofarn news Wirtschafiswege erstellt werden, ist darauf zu achten, dass sia in dar
Breite den Anforderungen modermer landwirtschaftlicher Maschinen entsprachen.

Solten wahrend der Baumalnahme landwirtschaftliche Flichen - 2 B, zum La-
gern von Baumaterialien, Bodenaushub.. .- genutzt werden migsen, ist dieg im
Worfeld mit den entsprechenden Besitzern / Bewirtschaftern der Flachen abazu-
sprachen und eventuelle Entechidigungsmainahmen zu vereinbaren.

Dia Absfande und die Hohe von Schutzziunen und Bapflanzungen sind so zu
wahlen, dass es zu keiner Besintrdchtigung (Schatterwurf, Nahrstoffentzug, ...}
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen kommit. Zudem sind langfristige
Mutzungskonzepte zu vereinbaren, die die regelmalige Pflege (Rickschnitt) der
Grinanlagen / Hecken bainhaltet.

Der Abstand der Solarmodule zu den angrenzenden Grundsticken ist 50 zu be-
messen, dass eine Beeintrachtigung dieser benachbarten Grundstiicke ausge-
schlossen und eine uneingeschrankte Nutzung weiterhin méaglich ist.

Bereich Forsten

1. Forstfachliche Wiirdigung

Mit dem Viorhaben besteht aus forstlicher Sicht so weit Einverstindnis, solange
folgende Punkte mit dem Bereich Forsten des AELF Bayrauth-Minchberg abge-
stimmit bzw. im VYorfeld weiterer Planungen geklart wurden:

Saith 4w T
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1.1. Allgemein
Lt. Flanungsunteriagen werden die umliegenden Waldbesténde im Skden (FI.-
Mrn,: 26400, 301/0, 698/0, 899/0, 700/0, TO1/0, 704/0, TO5/0, 714/0 und 7150
Gmkg. Kleinlosnitz; vgl. Karte) der geplanten PW-Anlage nicht fir die Emrichtung
und den Unterhalk der Anlagen bandtigh. Vorsorglich weilen wir darauf hin, dass:

1. mdgliche Versorgungsleitungen auerhalb des Waldes zu planen sind, um
sowohl die Struktur als auch die Bestandes-Stabilitat der umliegenden
Walder zu erhaltan.

2. das AELF Bayreuth-MOnchberg im Vorfeld von méglichen Fallarbeiten des
oben genannten Waldgebietes / Waldrandes zu informieren ist, um die
Maglichkeit des Tatbastands der Rodung nach Art. 9 Abs. Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) zu prifen. Hierfir sind unbedingt Angaben hin-
sichtlich Flurmummer, Gemarkung, Flache des einzuschlagen Baumbe-
standes und dauverhafte Freihaltung des eingeschlagenan Baumbestandes
zu machen. Im Allgemeinen sind die angrenzenden Waldfidchen durch die
Flanung und Anlage der PV-Anlage auszusparen, An dieser Stelle sai ax-
plizit die Wald-Feld-Weg-Gemengelage entlang der Flurnummern 69810,
699/0, TOO/0 und 701/0 Gmkg. Kleinlosnitz zu nennen. Die dortigen Wald-
rander sind auf jaden Fall zu schonen und zu erhalten.

3. angrenzende Waldbestéinde durch geeignete Baustelleneinrichtungen vor
maglichen Beschadigungen wihrend der Bauphase zu schiitzen sind.

4, Baustellen- und Lageremrichtungen aullerhalb des Waldes einzurichten
sind.

5. forst- und landwirtschaftlicher Verkehr wahrend der Bauphasen nicht be-
eintrachtigt werden darf.

B. die gltigen Abstande nach dem AGBGB zu den bastehenden Wakdfla-
chen einzuhalten sind.

7. es sowohl durch dis geplante PWV-Anlage als auch angrenzend zahlreiche
Erschiiefungseinnchiungen (Wald- und Feldwege) gibt (Fl.-Nm. 7720,
7810, TBEM Gmkyg. Kleinlosnitz, Aufzahlung nicht abschlielend). Wir
méchten darauf hinweisen, dass die im Planungsgebiet befindlichen Er-
schliefungssinnchtungen vor und nach der Errichtung der PV-Anlage er-
halten und mit forstichem Gerat befahrbar bleiben missen, da diese fiir
gine gesignete Waldbewirtschaftung essenziell sind. Andernfalls hat die
Worhabentragerin fir entsprechenden Ausgleich zu sorgen.

B. It den Antragsunteragen die geplarme PY-Anlage in unmittelbarer N&he zu
den Siden — und bereits unter Nr. 2 aufgezdhlten — aufstockenden Wald-
bestanden liegt. Erfahrungsgemal erreichen Waldbdume Endhéhen von
ca. 30 m. Es besteht daher eine potenzielle Gefihrdung fiir die geplants
Anlage durch umstirzende Baumea und herabfallende Aste (wie bereits in
den Planungen aufgenommen). Wir weisen vorserglich ernsut darauf hin,
dass sich fir die Grundstlicksbesitzer der umliegenden Waldbestande
durch die waldnahe Bebauung Bewirtschaftungserschwemisss, ein erhdh-
ter Aufwand for die Verkehrssicherungspflicht und ein erhdhtes Haftungsri-
siko ergeben.

Sela §von T
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8, angrenzend an das Planungsgebiet zahlreiche natursensible Bereiche vor-
kommen (gesetzlich geschitzte Biotope). Wir bitten daher im Zuge der
Flanungen die entsprechenden Fachbehdrden zu beteiligen {Untere Natur-
schutzbehtrde, Untere Wasserschutzbehiirde). Die bestehendan Biotope
dirfen durch die PY-Anlage nicht beeintrachtigt werden.

1.2, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Auf Seite 37 bzw. 30 der Begriindungen zum / mit Umweltbercht wird erlé&utert,
dass der Umwedltbericht mit dazugehariger Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung als
separater Teil dieser Begrindung mitgefihrt wird. Das AELF Bayreuth-Monchberg
konnte keine detailierte Aufstellung anhand der gelieferten Unterlagen - auch hin-
gichtlich méglichen Ausgleichsmalinahmen - finden, Auch die in den Entwurfskar-
ten bereits eingezeichneten MaBnahmen werden weder verbal noch maftnahmen-
technisch beschrieben.

Um den Sachverhalt jedoch forstfachlich und waldrechtlich prifen zu konnen, sind
dem AELF Bayreuth-Minchberg zwingend entsprechenda Unteragean hinsichtlich:

1. Art der Eingriffe und Beeintrachtigungen

Art des Ausgleichs

Lage des Ausgleichs

Maknahmenbeschreibung und Umsetzung des Ausgleichs
Einverstandnis der Flacheneigentimer

Anschrift der Flanungsbiros und umsetzende Fachfirmean

N 3 &4 k@ N

Zeitliche Planung des Ausglaichs
8. Bilanzierungen der Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmean

zu nennen. Andernfalls kann mit den Planungen kein Einverstandnis erteilt wer-
den.

1.3. Hinweis
Vorsorglich weilien wir auf folgende Punkte hin:

1. Sollten Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen Waldflachen tangieran,
sind diese im Vorfeld mit dem AELF Bayreuth-Mnchberg und den angren-
zenden Besitzern abzustimmen.

2. Bal einer méglichen Umifriedung der PV-Anlagen durch Hecken ist dem
AELF Bayreuth-Minchberg eine Planung auszuhandigen {Aufbau der He-
cke, Pflanzgui- und Sorten, Herkunft, Pilamzverbande eic.)

3. Die Waldrénder sind aufgrund der Exposition und dem damit einhergahean-
den Sturmschutz nach Art, 10 Abks. 2 BayWaldG zwingend zu erhalten. An-
dernfalls handelt s sich hier um eine Rodung im Schutzwald nach Art. 9
Abs. 4 Nr. 1 BayWaldG, welche zu versagen ist.

Seile B von T
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4. Bei der Anlage von Totholzhaufen muss der Waldschutz gewahriaistet
sein. Totholzhaufen aus Madelhdlzern dirfen nur aus entrindeten Stam-
men, Stammteilen, Gisbel oder Astmaterial bastehen, um sine Varbreitung
der Madelhaolzborkenkafern zu verhindern.

Karte Planungsgebiet PV-Kleinlosnitz:

Geschiitzte

Fir Fragen zum Bereich Forsten stebt lhnen Herr Geiser (AELF Bayreuth-Minch-
berg, Tel.: 09251/878-2128} zur Verflgung.

Mit freundlichen Grilen
gez. Anne Deuter
Landwintschafisobemritin

Baita Twon T

Seitens des Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten werden mehrere Einwdnde und Auflagen
gegeben.
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Wiirdigung des Sachverhalts:

BEREICH LANDWIRTSCHAFT:

Der Auswahl der Flachen wurden die Hinweise des Bayer. Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayer. Staatsministerien fiir Wissenschaft und
Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz
sowie fir Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten der Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Bau- und landesplanerischen
Behandlung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) zu Grunde gelegt.

Die Flachensuche und Planung erfolgte von Seiten des Vorhabentragers und der
Gemeinde in Abstimmung mit den ortlich aktiven landwirtschaftlichen Betrieben. Die
Interessen der Landwirtschaft sind somit in gleicher Weise berlicksichtigt.

Bei Realisierung der Anlage kommt es vordergrindig zu einer voribergehenden
Verringerung der verfligbaren landwirtschaftlich genutzten Flachen. Allerdings werden die
Flachen nur einer Zwischennutzung zugefiihrt und kénnen nach Ablauf der Nutzung als
Freiflachen-Photovoltaikanlage und Abbau besagter Anlage wieder landwirtschaftlich
genutzt werden. In der Zwischenzeit besteht die Mdglichkeit, dass sich die Boden wieder
erholen koénnen, da sie als Extensiv-Grinland genutzt und weder gediingt noch mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden und auferdem die Flachen durch eine
beispielsweise Schafbeweidung auch wahrend des Betriebes der Anlage landwirtschaftlich
nutzbar bleiben. Dadurch entsteht neuer Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten, die sich
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weniger gut ansiedeln konnten. AuRerdem wird
durch die Vegetation die Wasserriickhalte- und -speicherfunktion des Bodens ebenso
verbessert wie die Biodiversitat und die CO2-Speicherung.

Weiterhin liegen die Uiberplanten Fldchen im sogenannten benachteiligten Gebiet und sind
somit grundséatzlich fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeignet.

Der Gesetzgeber hat Acker- und Grinlandflachen im benachteiligten Gebiet (zu dem ganz
Oberfranken aufgrund seiner geringen Bonitat gehort) im Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) unter § 37 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben h und i festgelegt und den Bundeslandern die
Moglichkeit, solche Flachen fir Solarparks zuzulassen, freigestellt. Die Bayerische
Staatsregierung hat mit ihrer ,Dritten Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom
26. Mai 2020“ eine jahrliche Anzahl von 200 PV-Freiflachen-Anlagen im Freistaat zur
Flachenkategorie Acker- und Griinflachen im benachteiligten Gebiet festgelegt.

Die gesamte Anlage wurde in der Grundplanung fiir eine nachhaltige Doppelnutzung
ausgelegt.

Durch diese Kombination aus Pflanzen und Tieren wird sowohl eine Bodenregeneration in
Form von Humusaufbau und CO2-Bindung erreicht, sowie ein Lebensraum fir die
Ansiedlung von Insekten und Feldvogel geschaffen. Hiervon profitieren langfristig auch alle
umliegenden Flachen, da sich die Bestdubungsleistung sowie die naturliche
Schadlingsbekampfung und dadurch auch der Ertrag erhoht. Weitere Vorteile, wie die
erhdhte Wasseraufnahmefahigkeit sowie der Rickhalt des Bodens durch die
minimalinvasiven Eingriffe der Schafshufen ergeben sich automatisch.

Die Qualitat der Tiere auf klimabestandigen PV Flachen mit Samenmischungen ist zudem
sehr hoch. Dies zeigt sich sowohl in der Qualitat als Nahrungsmittel als auch in der
Fortpflanzungshaufigkeit, welche gesteigert wird

Im Zuge der Beteiligung weiterer Trager offentlicher Belange, wird zum geplanten
Photovoltaikkonzept der Uberplanten Flachen beispielsweise auch die Organe zum
Regionalplan Oberfranken-Ost angehort. Dabei werden entsprechende Abstimmungen
und ggfs. weitere Regelungen getroffen werden.
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Die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf Boden mit Gberdurchschnittlicher Bonitat
erfordert eine sorgfaltige Abwagung. Obwohl diese Flachen landwirtschaftlich wertvoll
sind, spielen erneuerbare Energien im Rahmen des Klimaschutzes und der
Energiewende eine entscheidende Rolle. Laut Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ist
die Forderung von PV-Anlagen ein wesentlicher Bestandteil, um das Ziel von 80 %
Okostrom bis 2030 zu erreichen. Die Nutzung hochwertiger Bdden ist grundsatzlich
eingeschrankt, kann hier jedoch gerechtfertigt werden, da ein &ffentliches Interesse
vorliegt (siehe § 2 EEG). Das offentliche Interesse am Ausbau der erneuerbaren
Energien gewahrt der vorliegenden Planung einen befristeten Vorrang gegeniber
anderen.

Im Rahmen der Abwagung ist zu bericksichtigen, ob im Gemeindegebiet geeignete
alternative Flache vorhanden ist, die eine realisierbare Alternative darstellt. Die Priifung
von Alternativen erfordert eine gleichwertige Eignung im Hinblick auf
naturschutzrechtliche, planerische und wirtschaftliche Voraussetzungen, insbesondere
die Nahe zur Industrie und Netzanschlusspunkten. Im Umweltbericht wird zu alternativen
Planungsmdglichkeiten detailliert auf die Suche nach optionalen Standorten
eingegangen.

Das geplante Vorhaben der Photovoltaik-Freiflachenanlage wurde einer umfangreichen
Prifung im Hinblick auf mdgliche Alternativstandorte unterzogen. Ziel der Priifung war
es, potenzielle Flachen zu identifizieren, die weniger empfindlich gegeniber Eingriffen in
Schutzglter und landwirtschaftliche Belange sind. Die geplante Flache liegt auf Bdden
mit Uberdurchschnittlicher landwirtschaftlicher Bonitadt, was die Sicherung der
landwirtschaftlichen Produktion in diesem Bereich besonders bedeutsam macht.
Gemal den Hinweisen zur Standorteignung des Bayerischen Staatsministeriums flr
Wohnen, Bau und Verkehr sollten PV-Freiflachenanlagen bevorzugt auf Randstreifen
entlang grofierer Verkehrswege, auf Konversionsflachen oder auf anderen vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Im Gemeindegebiet Zell i. Fichtelgebirge fehlen jedoch
weitgehend geeignete Verkehrswege. Zwar verlauft die Trasse der A9 am Rande der
Gemeindegrenze, jedoch ist der liberwiegende Bereich des 500-m-Streifens bewaldet.
Von den theoretisch verfiigbaren landwirtschaftlichen Flachen innerhalb dieses Streifens
(17 ha) bieten sich keine Vorteile hinsichtlich geringerer Eingriffe in Schutzgiter wie
Landschaftsbild, Erholung oder Naturraum im Vergleich zur geplanten Flache.

Eine Prifung weiterer Alternativflachen mit geringerer Bonitat hat ebenfalls keine
realisierbaren Optionen ergeben. Die Freiflachen im Siden bis Nordwesten des
Gemeindegebiets umfassen Bereiche um die Siedlungen Walpenreuth, Grossenau,
Médlenreuth, Rieglersreuth und Friedmannsdorf. Diese Standorte wurden eingehend
bewertet, jedoch ergaben sich verschiedene Hinderungsgriinde: Die Freiflachen um
Walpenreuth liegen zu weit entfernt vom Netzanknipfungspunkt, was eine wirtschaftliche
Realisierung ausschlieRt. Bei anderen Standorten, wie z. B. in der Nahe von Grossenau,
wirden die topographischen Gegebenheiten zu einer hohen Sichtbarkeit der Anlage
fihren und somit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion haben. Ahnliche Nachteile wurden fiir Flachen um Médlenreuth und
Rieglersreuth festgestellt.

Bereits bestehende PV-Anlagen, wie die 13 ha groRe Freiflachenanlage nérdlich von
Friedmannsdorf, schliefen eine weitere Anlage in unmittelbarer Nahe aufgrund der
kumulativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild aus. Ein weiteres moégliches Areal
am Flugplatz wurde aufgrund der Blendwirkung als problematisch eingestuft, sodass hier
zunachst  Voruntersuchungen notwendig waren. Freiflachen im nérdlichen
Gemeindegebiet um Losten, Kleinlosnitz und GroRlosnitz bieten ebenfalls keine Vorteile,
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da die Bodenbonitat vergleichbar mit der geplanten Flache ist und keine geringeren
Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange oder Schutzguter zu erwarten sind.

Die Prifung hat somit ergeben, dass im gesamten Gemeindebereich keine
Alternativflachen zur Verfligung stehen, die geringere Eingriffe in Schutzgiiter,
landwirtschaftliche Belange oder das Landschaftsbild verursachen wiirden. Die geplante
Flache weist somit vergleichbare oder sogar bessere Voraussetzungen auf als alle
anderen untersuchten Optionen. Auf das Kapitel 6 ,Alternative Planungsmdéglichkeiten®
im Umweltbericht wird hiermit verwiesen.

Im Fazit der Prifung wird festgestellt, dass im Gemeindebereich keine Flache vorhanden
ist, bei der eine Bebauung eine geringere Auswirkung auf das Schutzgut und die Ziele
weiterer Fachplanungen erwarten liel3e.

Des Weiteren werden die Ziele der Regionalplanung zur Ausweisung von Vorrangflachen
fur die Landwirtschaft durch die geplante PV-Anlage nicht beeintrachtigt, da ausreichend
grofle Flachen mit Uberdurchschnittlicher Bonitdt im gesamten Gemeindegebiet
vorzufinden sind.

In der Gesamtabwagung Uberwiegen die Vorteile fir den Klimaschutz, die
Energieversorgung und die regionale Entwicklung die Nachteile durch die
vorUbergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache mit
Uberdurchschnittlicher Bonitdt. Schwerwiegende gegensatzliche Belange von
schlussabgewogenen Zielen im Sinne der Regional- und Landesplanung sowie von
offentlichem Interesse stehen der Errichtung der Anlage nicht entgegen.

Eine Umsetzung der Planungsziele und damit der Ziele des EEG ware im
Gemeindegebiet von Zell i. Fichtelgebirge auf den untersuchten Alternativflachen nicht
umsetzbar. Die gesetzliche Grundlage nach § 2 EEG, die das Uberragende &ffentliche
Interesse sowie die vorrangige Bericksichtigung der Ziele des EEG in der Abwagung
festlegt, ware somit ebenfalls nicht erfillt.

Gegebene Hinweise zu Entschadigungsanspriichen, Betriebsorganisation, Zufahrten
und Einz&dunung werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager mitgeteilt.

Behinderung der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen: Natirlich
wird auch versucht, das Freibleiben der Zuwegung auch wahrend der Bauphase
dauerhaft sicherzustellen, soweit es moglich ist. Diesbezliglich ist der Vorhabentrager
auch angehalten worden, die Bau- und Verladearbeiten, auf ein Minimum zu reduzieren.
Dennoch kann es wahrend der Bauzeit temporar zu Einschrédnkungen bei den
Zuwegungen zum neuen PV-Park kommen, nicht jedoch aber bei den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Neue Wirtschaftswege und ggfs. Griinwege innerhalb des Geltungsbereiches werden so
angelegt, dass diese den Anforderungen moderner landwirtschaftlicher Maschinen
entsprechen.

Die veranderte Nutzung der Projektflache von der ackerbaulichen Nutzung hin zu einer
Errichtung einer PV-Anlage zeigt keine wesentliche Veranderung des Abflussregimes
hinsichtlich Niederschlagsereignissen und damit verbundener Erosionsgefahr der
Projektflache auf. Durch die Errichtung von PV-Tischen kommt es zu einer geringen
Verlagerung des Wassereintrages auf die Gelandeoberflache. Es kommt zu keiner
Versiegelung der Flache, da das Niederschlagswassers innerhalb, als auch talseits eines
PV-Tisches auf die Gelandeoberflache auftrifft und dem natirlichen FlieRregime wieder
folgen kann.
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Die FlieRgeschwindigkeiten des Oberflachenabflusses werden durch die neue Nutzung
durch eine geschlossene Grasflache bzw. hoéherer Biodiversitdt gegeniber dem
Istzustand mit geringerer Vegetation verringert, sowie die Verweildauer des
Niederschlagswassers auf der Flache erhoht. Im Allgemeinen lasst sich qualitativ keine
nennenswerte schadhafte Veranderung im Abflussregime durch das geplante Projekt
erkennen. Durch die veranderte Nutzung mit deutlich hdherer Vegetationsdichte ist sogar
eine Aufwertung zu erwarten. Eine Vernassung angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten, es sei denn diese
Ubergreifende Bewasserung liegt bereits im Urzustand schon vor.

Bestehende 6ffentliche Wege bleiben unberiihrt.
Bestehende offentliche Entwéasserungseinrichtungen bleiben unverandert bestehen.

Die genannte Forderung zur vertraglichen Verpflichtung, dass die Sondergebietsflache
nach der Zwischennutzung mit Photovoltaik wieder als landwirtschaftliche Flache
gewidmet wird, ist im Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde fest
zu setzen. Der Hinweis im Bezug auf die vollumfangliche Riickfiihrung der Flachen fir
den Ackerbau/ Grinland nach dem Riickbau wird zur Kenntnis genommen und wurde
eingehend auf Umsetzung gepriift.

Die Heckenpflanzung erfolgt Giberwiegend entlang von Wegen und Flurgrenzen, so dass
eine 6konomische Bewirtschaftung nach dem Riickbau moglich ist. Die Eingriinung an
Anlagenabschnitten, die nicht entlang von Flurgrenzen und Wegen situiert ist, ist aus
Griinden Ausgleichs des Landschaftsbildes erforderlich.

Fir etwaige Folgenutzungen (bzw. Wiederaufnahme der urspriinglichen Nutzung) sind
die einschlagigen Vorschriften des Naturschutzes zu beachten. Eine Festsetzung, die die
gesetzlichen Bestimmungen aul3er Kraft setzt, ist nicht moglich.

BEREICH FORSTEN:

Die gegebenen Hinweise zum angrenzenden Waldgebiet im Sinne den § 2 Abs. 1
Bundeswaldgesetz werden zur Kenntnis Gbernommen. Die hier an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufstockenden Waldflachen bleiben unberiihrt und der
entstandene Waldtrauf bleibt erhalten.

Die gegebenen Hinweise zur Rodung werden dem Vorhabentrager mitgeteilt. Sdmtliche
Hinweise Nr. 1-9 werden dem Vorhabentrager mitgteilt.

Zu 5. Die Zufahrt zu den angrenzenden Flachen ist auch wahrend der Bauphase maglich.
Sollten wahrend der Bauphase weitere Flachen fir beispielsweise Lagerung von
Baumaterial in Anspruch genommen werden, ist dies mit dem Eigentimer des
Grundstlickes zu vereinbaren, was jedoch nicht Teil dieser Bauleitplanung ist.

Zu. 8/ 9.. Dies wurde bereits in der Bauleitplanung bericksichtigt.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Waldbestand in seinem Bestand nicht verandert
wird und so das Risiko vor Unféllen nur wahrend der Bauphase erhoht ist. Die
Arbeitskrafte sind entsprechend zu schulen und unterrichten.

Aufstockende Waldrander bleiben selbstverstandlich erhalten und liefern eine zusatzliche
Stufung sowie Windschutz / Lebensraume fiir den Bestandswald. Der Vorhabentrager
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wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauzeit der angrenzende Wald vor
Beschadigungen zu schitzen ist und Baustelleneinrichtung au3erhalb dieser Zone zu
erfolgen hat.

Die unter Nr. 1.2 der forstfachlichen Stellungnahme gegebene Auflage zum
Umweltbericht und dessen Umfang wird nachgekommen und im Zuge der

Regelbeteiligung mit zur Verfligung gestellt.

Die unter 1.3. gegebenen Hinweise werden in die Unterlagen zur Bauleitplanung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zur Kenntnis.

Hinweise werden dem Vorhabentrdager mitgeteilt. Ergdnzungen zu den Einwédnden
werden in die Unterlagen zur Bauleitplanung iibernommen.

Abstimmungsergebnis: ..:..
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5. Regierung von Oberfranken, Schreiben vom 09.09.2024, eingegangen per Email am
27.09.2024

Regierung von Oberfranken"a R

Rogirurg vor Oberiranken, Posifach 1104155, 95420 Beayrauth

Irr ot

E-Mail

IBW - Ingenieurbiro Waber GmbH & Co. KG
Schillerstrafie 33

85346 Stadisteinach

ROF-5524-0714.5-114-1-2

Michagsl Bimbaum

(0921) B04-1785

(0927) Gd-41258

K243

Michaed, BimbaumiZrag-ofr bayern de

27.00 2034

Vollzug des BauGB

Markt Zell i.Fichtelgebirge, Landkreis Hof

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik
wSolarpark Sonnenwerk Zell* mit 8. Flichennutzungsplan-Anderung
Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Heren,

zur o.a. Planung gitt die Regierung von Oberfranken als hohere Landes-
planungsbehdrde folgende Steliungnahme ab.

Vorhaben

Die Marktgemeinde Zell i Fichtelgebirge beabsichtigh die planungsrachthichan
Voraussetzungen zur Erichiung einer Freifidchen-Fhotovoltaikanlage (FF-
PVA) zu schaffen. Dazu soll stdlich der Ortschaft Losten einrd, 22 ha grofes
Sondergebiet ausgewiesen werden.

Dar gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst rd. 28 ha und
enthélt ua. Ausgleichs- und Verkehrsflichen sowie mehrere nach § 30
BMatSchG geschitzte Biotope.

Die Flachen der geplanten FF-PVA werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung

Gemall Landesentwicklungzprogramm Bayemn [LEP) 6.2.1 Z sind erneuer-
bare Energien dezentral in allen Teilrumen verstarkt zu erschlieffen und zu
nutzen,

Diesem Ziel der Raumordnung tragl das Vorhaben Rechnung,

39

[Ciabor srar Machiichl

Linger Zpichen
Ansgchpartar
Tedebsn

FL-Fax

Fimmae

E-Mai

Datam

Dipnsigestuce
Ludwiiieafie N, 8544 Rayman

Telefon 0521 EH-1

PC-Faa 0821 BH-11258

E-Mal  possholing reg-oer bayem de
wwa regienng oberianken bayem de

Eeciiehezeiien

Mo-Do 0800 = 1200 Ukr
1500 = 1620 Lisr

F DEDT - 1200 U8

oder nach ‘Yersinhanng

SI0K Blzyar n Landehot

IBAN: OB 7E00 0000 0074 H018 1§
BIC:  MARKDEF1TS0

Devtsthe Bundastank Fege iy



Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zell und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Solarpark Sonnenwerk Zell

-2

Zur raurnvertraglichan Steusrung von FF-PVA trifit LEP 6.2.3 G die planerische Festlagung,
dass Frelflachen-Photovellaikanlagen verzugsweise auf varbelasteten Standorten realisiert
werden sollen. Hierzu z#hlen gem&B Begrindung z.B. Standorte entlang wvon
Infrastrukiurainrichtungen  (Verkehrawege, Energieleitungen ete) oder Konversions-
standorie.

Eine infrastrukturelle Yorbelastung ist durch die das Planungsgebiet querende 110-kV-
Hochspannungsfreikeitung UW Minchberg - UW Gefrees gegeben.

I Hinblick auf die Uberplanung landwirtschaftiicher Mutzflachen wird auf LEP 5.4.1 G und
das am 24.09.2024 in Kraft getratene Kapitel B 11l Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft
hingewiesean, welches unter RP § B Il 2.2.3 festlegh: Gebials mit giinstigen Erzeugungs-
bedingungen solfen der andwidschaftiichen Nutzung vorbehalfen bleiben und mur im
unbedingt notwendigen Umfang flir konkurrierende Nutzungen in Anspruch genomimen
warden.

Die Oberplanten Flachen liegen hinsichtlich ihrer Bonitat (Bodenglte) gréftenteits erheblich
(ber dem Landkreisdurchschnitt. Im Lichte der o.a. Grundsatze der Raumordnung ist die
Standortwahl fundiert zu begrinden und a2 solltien Maglichkeiten einer mit den Belangen
der Landwirtschaft vereinbaren Agrl-PVA geprift werden.

Aus agrarstruktureller Sicht der Reagierunn (Sachoebiet 80} wird eine nochmalige,
griindliche Alternativensuche und -prifung fir eforderich gehalten, auch und gerade
aufgrund der Dimension der Anlage.

Hinweize

» Der Geftungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs (BP-E) ist deutlich weiter gefasst als
das Sondergebiet Photovoltaik. Er umfasst im Morden auch eine grolie Biotopfliche,
wobei Teile ebendieser auch aulerhalb des BP-E liegen. Dieser Umstand sollte
erlautert werden.
Grundsatzlich ist der Umgang mit den Biotopfidchen mit der zustandigen Unteren
Maturschutzbehtrde abzustimmen, Auf LEP 7.1.8 Z wird verwiesen.

= Shdlich des Sondergebiets enthdlt der BP-E eine rd. 1 ha grole Versorgungsfidche, die
von der 0.q. Hochspannungsleitung gequert wird, Die dort geplanten Nutzungen solltan
in der Bagriindung des BP-E erlautert werden,

Fazit

Die Ermchiung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage in Zell iFichielgebirgs trégt grund-
sétzlich zum landesplanerisch angestreblen Ausbau der Erneuerbaren Enargien bei.
Gleichwohl ist den Belangen der Landwirischafi sowie den sonstigen Hinweizen im weiteren
Planungsverlauf Rechnung zu tragen.
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Diese Stallungnahme beschrankt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und Erkenntnisse aus dem Rauminformationssystem, sondem bezieht auch andere von der
Regierung wahrzunehmende Aufgaben ein. Die abschlieBende Abwagung der jeweiligan
fachlichen Hinweise obliegt dem Markt Zell i.Fichtelgebirge als Tréger der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskraftigen Fassung der
Bauleitpldne mit Begrindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30
BayLplG) unter Werwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines
Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. § BauGB" an folgende
E-Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griken
gez.

Birnbaum
Oberragierungsrat

Seitens der Regierung von Oberfranken werden Auflagen und Hinweise gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

BAURECHT:

Das geplante Vorhaben der Photovoltaik-Freiflachenanlage wurde einer umfangreichen
Prifung im Hinblick auf mdgliche Alternativstandorte unterzogen. Ziel der Priifung war
es, potenzielle Flachen zu identifizieren, die weniger empfindlich gegenuber Eingriffen in
Schutzglter und landwirtschaftliche Belange sind. Die geplante Flache liegt auf Boden
mit Uberdurchschnittlicher landwirtschaftlicher Bonitadt, was die Sicherung der
landwirtschaftlichen Produktion in diesem Bereich besonders bedeutsam macht.
Gemal den Hinweisen zur Standorteignung des Bayerischen Staatsministeriums flr
Wohnen, Bau und Verkehr sollten PV-Freiflachenanlagen bevorzugt auf Randstreifen
entlang gréRerer Verkehrswege, auf Konversionsflachen oder auf anderen vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Im Gemeindegebiet Zell i. Fichtelgebirge fehlen jedoch
weitgehend geeignete Verkehrswege. Zwar verlauft die Trasse der A9 am Rande der
Gemeindegrenze, jedoch ist der liberwiegende Bereich des 500-m-Streifens bewaldet.
Von den theoretisch verfiigbaren landwirtschaftlichen Flachen innerhalb dieses Streifens
(17 ha) bieten sich keine Vorteile hinsichtlich geringerer Eingriffe in Schutzglter wie
Landschaftsbild, Erholung oder Naturraum im Vergleich zur geplanten Flache.

Eine Prifung weiterer Alternativflachen mit geringerer Bonitat hat ebenfalls keine
realisierbaren Optionen ergeben. Die Freiflachen im Siden bis Nordwesten des
Gemeindegebiets umfassen Bereiche um die Siedlungen Walpenreuth, Grossenau,
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Médlenreuth, Rieglersreuth und Friedmannsdorf. Diese Standorte wurden eingehend
bewertet, jedoch ergaben sich verschiedene Hinderungsgriinde: Die Freiflachen um
Walpenreuth liegen zu weit entfernt vom Netzanknipfungspunkt, was eine wirtschaftliche
Realisierung ausschlieR3t. Bei anderen Standorten, wie z. B. in der Nahe von Grossenau,
wirden die topographischen Gegebenheiten zu einer hohen Sichtbarkeit der Anlage
fihren und somit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion haben. Ahnliche Nachteile wurden fiir Flachen um Médlenreuth und
Rieglersreuth festgestellt.

Bereits bestehende PV-Anlagen, wie die 13 ha groRe Freiflachenanlage nérdlich von
Friedmannsdorf, schlieen eine weitere Anlage in unmittelbarer Nahe aufgrund der
kumulativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild aus. Ein weiteres mégliches Areal
am Flugplatz wurde aufgrund der Blendwirkung als problematisch eingestuft, sodass hier
zunachst  Voruntersuchungen notwendig waren. Freiflachen im nérdlichen
Gemeindegebiet um Losten, Kleinlosnitz und GroBlosnitz bieten ebenfalls keine Vorteile,
da die Bodenbonitat vergleichbar mit der geplanten Flache ist und keine geringeren
Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange oder Schutzguter zu erwarten sind.

Die Prifung hat somit ergeben, dass im gesamten Gemeindebereich keine
Alternativflachen zur Verfligung stehen, die geringere Eingriffe in Schutzgiiter,
landwirtschaftliche Belange oder das Landschaftsbild verursachen wiirden. Die geplante
Flache weist somit vergleichbare oder sogar bessere Voraussetzungen auf als alle
anderen untersuchten Optionen. Auf das Kapitel 6 ,Alternative Planungsmaéglichkeiten®
im Umweltbericht wird hiermit verwiesen.

In der Gesamtabwagung Uberwiegen die Vorteile fir den Klimaschutz, die
Energieversorgung und die regionale Entwicklung die Nachteile durch die
vorUbergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache mit
Uberdurchschnittlicher Bonitdt. Schwerwiegende gegensatzliche Belange von
schlussabgewogenen Zielen im Sinne der Regional- und Landesplanung sowie von
offentlichem Interesse stehen der Errichtung der Anlage nicht entgegen.

Im Bezug auf die vorhandenen Biotope wurde ein Ortstermin mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zur Abstimmung vorgenommen. Teilweise wurden die Biotope als
nicht mehr vorhanden eingestuft.

Bzgl. den unter Hinweisen genannten 2 Punkten folgende Erlauterung:
Der Geltungsbereich wurde lediglich soweit gefasst, die hier eine flurnummernweite
Abgrenzung des Geltungsbereich erfolgte. Wie auf der Zeichnung ersichtlich sind grofie,
nordlich gelegene Teile, der Flurnummer 794 landwirtschaftliche Nutz- oder
Biotopflachen, welche in Ihrer Eigenart unberuhrt und erhalten bleiben.

Zum zweiten Punkt ,Versorgungsflache* wird die Begriindung entsprechend erweitert.
Hier entsteht ein Umspannwerk und / oder GroRRspeicheranlage des Vorhabentragers.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom
27.09.2024 zur Kenntnis und gibt aufgefiihrte Hinweise dem Vorhabentrdger zur
Kenntnisnahme weiter. Auflagen aus der Stellungnahme wurden in die Entwiirfe
der Bauleitplanung libernommen. Nétige Abstimmungen zwischen Vorhabentrédger
und weiteren Fachbehérden werden durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis: ..:..
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6. Bayernwerk Netz GmbH,

Schreiben vom 23.09.2024, eingegangen per Email am

24.09.2024

bayernwerk
netz

Bayermeerk Netx GrnbaH, T Kugellang 2 %5179 Naila

Ingenieurbiiro Weber GmbH & Co. KG
Schillerstraiie 33
95346 Stadtsteinach

Stellungnahme zur 8. Anderung des Adchennutzungsplans des Marktes Zell im Fichtel-
gebirge in der Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Sondergebiet Photovoltalk Solarpark Sonnenwerk Zell”,
Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgehirge

Ihr Schreiben vom 30, August 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zii derm oben genannten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Allgemeinas:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrach-

tigt werden.

Eine kostenlose Planauskunft kann im Internet unter der folgenden Adresse eingeholt

Wir welsen darauf hin, dass die Trassen urmterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmiiglichkeit
eingeschriankt werden. Biume und tiefwurzeinde Striucher diirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden, Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafnahmen durchzuflhren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bow. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind, Dies gilt insbesondere fiir Strafien- und Wegebaumatinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbaw, Aufschiittungen, Frelzeit- und Sportanfagen, Bade-
und Fischgewssser und Aufforstungen.

Strom:

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.
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Bayermwerk Netr GmbH
Kundancenter Raila
Zum Kugelfang 2

5119 Maila

v bayemwerk-netz.de

i Ansprechpartner
Karoline Gabebein
Flanung, Bavausfihnung &
Netzeunderibatr.

T #4992 BX-76-3 25

kanaline gebeleing2
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Datum
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Sitz: Regensburg
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Geschéfsfihrer
Gudrun At

Dr, oachim Kabs
Robert Piiigl
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Ho-kV-Freileitung: Datum
3, Saptember 2024

Im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV-Freileitung Minchberg - Gefrees, Ltg. Nr. E2,
Mast Mr. 31 - 32 unseres Untemehmens,

Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betragt 25,00 m und die Baubeschrankungs-
sone des Masthereiches 31-32 betrdgt 20,00 m beiderseits der Leitungsachse,

Fiir die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch
keine Gewdhr. Die Mafangaben bezlehen sich stets auf die tatsichliche Leitungsachse
im Geldnde.

Auflagen und Hinweise

Seitens der Bayermwerk Metz GmbH bestehen keine grundsatzlichen Eimwendungen ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplans, sofern die zur Sicherung des Anlagenbestan:
des und -betriebes erforderlichen Matinahmen ungehindert durchzufiibren sind und
auch die Erneverung, Verstirkung ader ein durch Dritte veranlasster Umbau der Anla-
gen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone(n),
keinen Beschrénkungen unterliegt.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 5034141 und
DIN-VDE 0105-100. Demnach sind bel 110-kV-Leitungen untersehiedliche Mindestab-
sténde zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der
Leitung der grifite Durchhang und seitlich der Leitung das grifitmigliche Ausschwin:
gen der Leiterseile bel Wind anzunehmen,

Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrinkungszone nur eine eingeschrinkte
Bebauung miglich ist.

Im Schutrbereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmafina himen
die, gemaf einschidgiger Vorschriften in der jeweils giiltigen Fassung, erforderdichen
Mindestabstinde zu den Leiterseilen.

Die Bauakte der Ausfiithrungsplanung ist uns zur endgiiltigen Stellungnahme vorzube-
gen (Bayerischer Bauordnung (BayB0).

In den endgiltigen Baupldnen ist uns die £ 0,00 Bezugshihe in Meter Gber Normal Null,
MHHN cder DHHN 2016 anzugeben.

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren Leftungsbestand
(u.a. durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme rwei Jahre ab vorgenanntem Da-
turn giiftig. Nach Ablauf dieser Frist und nicht Umsetzung der eingereichten Mafinahme
ist eine erneute Vorlage zur Stellungnahme notwendig.

Solarpark Sonnenwaerk Zell

Die Modulhihe wurde mit Planhiihe & m angegeben, dem kiinnen wir, innerhalb der
Baubeschrinkungszone, nur bedingt zustimman.

Gemessan ab Mast 31 in Richtung Mast 32 sind Modulhfhen mit 5 m Hohe in einem Ab-
stand von 0-88 mund 230 m bis Mast 32 méglich. Bammen diirfen in diesem Bereich nur

bedingt eingesetzt werden, diese sind gesondert mit uns abzustimmen.

245
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Im Bereich zwischen 88 m und 230 m k&nnen Modulh&hen von maximal 3 m Hohe ein- Dt
gesetrt werden. Rammen ist hier ebenfalfs nur mit einer maximalen Hihe von 3 mmeg: 23 September 2024
lich.

Trafostationen, Batterierdume/Speicher, Schalthiuser, Betriebsgebdude und Wasser-
stoffproduktionsaniagen

Grundsdtzlich diirfen Trafostationen, BatterieraumeSpeicher, Schalthduser, Betriebsge-
biaude und Wasserstoffproduktionsanlagen nur aulerhalb der Schutzzone aufgestellt
werden,

Vorbeugender Brandschutz
Die abschliefende gutachtliche Stellungnahme hierfiir obliegt der Srifich,
rustandigen Fachstelle.

Niveauverdnderungen

Imn Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH,

BAGE-THLL, weder Erdaushub gelagert noch dilrfen sonstige Mafinahmen durchgefihrt
werden, die das bestehende Erdniveaw erhihen,

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kammeramasten und Laternen
Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kammeramasten und Laternen
miissen nach den giiltigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem aner-
kannten Fachmann errichtet werden und mit uns abgestimmt werden,

Bepflanzung

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehilze mit einer maximalen Aufwuchshihe van 2,6 m angepflanzt
werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante
Pflanzhdhen dber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustirmmen.

Biume oder Striucher, die in den Mindestabstandsbhersich der Hochspannungsleitung
wachsen oder bei Umbruch hinelngeraten kinnen, milssen durch den Grundstiicksei-
gentiimer entschidigungslos zunlickgeschnitten oder entfemnt werden bzw., auf Kosten
des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Ziune

ZHune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
(z, B, kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen, Pfeiler, Toranlagen und
leitende Zaure sind zu Erden.

Leitungsbereich

Fiir Wartung und Reparaturarbeiten an den Lefterseilen ist am Eingangstor der PY-
Arlage ein Schllisseltresor zu installicren. Die Kosten trigt der Betreiber der PV-Anlage.
Den Schiiefizylinder stelit die Bayernwerk Netz GmbH. Dieser ist vor Baubeginn bel uns
zu beantragen,

Im Falle von Arbeiten und im Stirungsfall an unseren Anlagen miissen storende Mo
dule, fiir den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf), unter den
Leitersailen, durch den Eigentlimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zuriick gebaut wer-
den, Die Zufahrt zum Arbeitsberelch ist zu pewlhrleisten Ein Wartungsweg (5 m Breite)
entlang der Leitungsachse ist einzuplanen,

3f5
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Mastnahbereich Datum

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten milssen, I3, Septernoer 2024
jederzeit, auch mit Likw, Mobilkran und schweren Baumaschinen gewdhrleistet sein.

Deshalb ist eine entsprechend breite Zufahrt (Mindestbreite & m) und ausreichenden

Kurvenradien vorzusehen.

Um den Betrieh der Hochspannungsleitung zu gewdhrleisten, ist ein Arbeitsbereich von
20 Metern, gemessen ab FundamentauBenkante von einer Bebauung freizuhalten. Ab-
grabungen im Mastbereich kinnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden und sind
nur mit unserem Einverstandnis miglich, Dies gilt auch fiir vorlibergehende Mafinah-
e,

Im Falle von Arbeiten und im Stirungsfall an unseren Anlagen milssen stdrende Mo-
dule, filr den Zeltraurn van Arbelten, tellwelse ader komplett (e nach Bedarf) in einem
Radius bis zu ca. 40,00 m um unsere Masten, durch den Eigentlimer der PV-Anlage auf
seing Kosten, zuriick gebaut werden,

Unfalhverhilitung

Auf die erndhte Gefahr bei Arbeiten in der Mdhe von Hochispannungsleitungen wird aus-
driicklich hingewiesen, Die ArbeitshGhen und weitere Sicherheltshinweise sind mindes-
tens vier Wochen vor Baubeginn bei der Bayermwerk Netz GmbH, 190 kV Freileltung/Ka-
bel Bau/Dokumentation, unter Angabe der bestehenden Hihe iiber Normal-Null, anfra-
gen.

Schattanwurf

Der Schattermwurf der verhandenen Maste und Lelterseile sind vom Beatreiber der Photo-
voltalk- Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneverung von Mas-
ten, die eine Anderung der Hohe baw. der Gnmdabmessungen des Mastes bedingen
und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen,

Baumaschineneinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &), Bagger oder Bauma-
schinen ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabtei-
lung Bayernwerk Netz GmbH, abzustimmen.

Witterungs- und naturbedingte Einflisse

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei unginstigen Witterungsverhaltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kbnnen. In den
Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstinden mit Vogelkot gerech-
net werden, Fiir solche witterungs- und naturbedingten Schiden kann keine Haftung
iibernommen werden.

Fragen beziglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die Fachabteilung:
Bayemwerk Netz GrbH, 110-kV-Leitung Planung-Bau-Betrieb, Hallstadter Strafie 119,
96052 Bamberg, Tel: 0951 82 &2, bag-fub-hs@bayernwerk.de

Losgelést von miglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verkniipfungs-
punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitpla-

nung erfolgt diese Festlegung ausschlieflich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
wie z.B. EEG, KWK-G.

&4/5
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Wir bedanken uns fiir die Betefligung am Verfahren und stehen [hnen fir Riickfragen Damm
jederzelt gerne zur Verfligung. 13, September 2024

Freundliche Griife

Bayermverk Netz GmbH
Kundencenter Naila
Dignal
i Digial "“"';;':""-"‘""
ik H i WO ne
i vonreim o (il SN Gebetein
Oatum: J034,29.39 Dratume: 20720073
iV BT 1O iA 1520K1:088 + 01 Y
Felix Welfrum Karoline Gebelein
Anlagen:
&+ Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nihe von Kabel-, Gas- und Freileitungen
« lageplan
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Wiirdigung des Sachverhalts:

Die genannten Hinweise und Auflagen werden in die Bauleitplanung Gbernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom
23.09.2024 zur Kenntnis.

Hinweise werden dem Vorhabentrdger mitgeteilt. Ergdnzungen werden in die
Unterlagen zur Bauleitplanung iibernommen.

Abstimmungsergebnis: ..:..
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7. Wasserwirtschaftsamt Hof, Schreiben vom 06.09.2024, eingegangen per Email am
06.09.2024

Wasserwirtschaftsamt

Hof
WA Hof - Jahnatrate 4 - 85030 Hof
<mail@ib-weber.gmbh>
|hre: Machricht Unser Zelchen Bearbeitung +48 (9281) 8%1-188 Datum
4-4322-HO-13230/3024 Christian Weil 06.09.2024

poststelle@waa-ho bayem.de

Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.9. Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stelung:

Gewdsser

Im Planungsgebiet befindet sich der Léstenbach, ein Gewasser lll. Ordnung. Zur Ge-
wésserunterhaltung und zur natirlichen Gewdsserentwicklung ist ein Uferstreifen von
mind. Sm — ca. 10 m von Bebauung freizuhalten.

Auch entlang der vorhandenen Entwésserungseinrichtungen und Gewasser im Pla-
nungsgebiet ist ein ausreichender Abstand flir notwendige Unterhaltungsarbeiten zu
gewdhrleisten.

Erosionsgefahrdung

Insbesondere wahrend der Bauzeit liegt eine erhdhte Erosionsgefahr vor. Die Bau-
mafknahmen sind so abzuwickeln, dass durch Miederschlidge keine Feinsedimente in
Gewdssser verfrachtet werden. Das Abschwemmen oder Einbringen von Sedimenten,

g ' Standort Talefon ! Telefax E-Mail / Internat
£ Jahnstralbe £ +49 9281 291-0 poststeliafiwaa-ho. bayem.de
i 95030 Hof +48 9281 891-100 W wwia-ho. bayem.de
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.
wassergefahrdenden Stoffen, Baustoffen, Spllsuspensionen, Olen ete. ist durch geeignete
Sicherheitsvorkehrungen und Schutzmalnahmen zuverldssig zu verhindem.

Mit freundlichen Grolen
gez. We iRk
Abteilungsleiter Stadt und Landkreis Hof

Seitens des Wasserwirtschaftsamts Hof werden Auflagen und Hinweise gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Gewasser:
Die genannte Auflage zur Bau-Freihaltung eines 5-10m breiten Uferstreifens wird in die
Unterlagen ibernommen.

Erosionsgefahrung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom
06.09.2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: ..:..
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. BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
NACHBARGEMEINDEN OHNE EINWANDE

8. Industrie- und Handelskammer Bayreuth, Schreiben vom 26.09.2024, eingegangen per
Email am 26.09.2024

mail@ib-weber.gmbh

Von: krauss@bayreuth.ink.de

Gesendet: Donnerstag, 26, September 2024 17:05

Anz mail @ib-weber.gmbh; krauss@ bayreuth.ihk.de

Cc cordes@ bayreuth.ink.de; dias@bayreuth.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur 8. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Zell

im Fichtelgebirge in der Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des
vorhabenbezogenean Bebauungsplans Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark
Sonnenwerk Zell” im Bebauungsplan - Zell

&l

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedankan uns fir die Gelegenheit zur Stellungnahme gemal § 4 BauGB. Geplant ist, sidlich des
Gemeindeteils Losten eine Photovoltaik-Anlage zu emichten. Hierfir soll ein Sondergebiet Energie festgesatzt
warden.

Gegen die vorliegende Planung erheben wir keine Einwendungen.

Freundliche Grife

Ursuia Kraud

IHK fur Oberfranken Bayreuth
Bahnhofstrale 25

95444 Bayreuth

Tel: 0921886-212
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9. Luftamt Nordbayern, Schreiben vom 18.09.2024, eingegangen per Mail am 18.09.2024

mail@ib-weber.gmbh

Von: Fierdzig, Frank (RMFR) <Frank.Fierdzig@reg-mir.bayern.de:>
Gesendet: Mittwoch, 18. September 2024 15:03

An: mail@iz-weber.gmbh

Betreff: AW: [EXTERN] Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge,

Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Solarpark soll zwar genau im Bereich des Gegenanfluges unterhalb der Platzrunde am Flugplatz Zell-
Haidberg ermrichtet werden, es bestehen gegen die Bauleitplanung aber keine Bedenken. Bei Realisierung
entsteht keine Hindemissituation, die fur den Flugbetrieb relevant ist.

Die Planung liegt im beschrénkten Bauschutzbereich des Flugplatzes, der nach § 17 LuftvG bestimmt
wurde, Fir den betreffenden Bergich wurden Bauhdhen nach § 13 LuftVG festgesetzt. Falls die Hihe von
13 m dOber Grund nicht Gberschritten wird, gilt die luftrechtliche Zustimmung zu einer evtl. notwendigen
spéteren Baugenehmigung insofern als erteilt,

Mit freundlichen Griiken

Frank Pierdzig

Regierung von Mittelfranken

- Luftamt Nordbayern -

Flughafenstrafe 118

90411 Mirnberg

Tel.; 0911 52700-32

Fax; 0911 52700-50

E-Mail: frank. pierdzig@reg-mfr.bayvern.de
http://www.regierung.mittelfranken. bayern.de

Infprmationen zur Werarbetung ter Datan finden Sie in unserer Datenschutradodntg, Welers Infommationen erallen Sie von Ihrem zustandigen
Sachbearbaiter.
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10. Pledoc GmbH, Schreiben vom 02.09.2024, eingegangen am 04.09.2024

P\€EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Metzauskunft

Tebefan 0201/36 59 - 500
PLEdoe: GmbH - Posltach 12 02 55 - 45312 Essan E-Mail netzavskunfi@pledoc. de

IBW - Ingeniaurblro Weber GmbH & Co. KG

André Weber zustandly  Kuhimann, Petra

Schillerstralie 33 Durchwahl  0201/3659-204

95346 Stadtsteinach

Ihr Zeichan Ifres Machricht vam  Anfrage an unser Zeichen Diatum
30.08.2024 FG 20240900256 02.09.2024

Marktes Zell im Fichtelgebirge: 8. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Zell im
Fichtelgebirge in der Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Sondergebiet Photovoltaik , Solarpark Sonnenwerk Zell*;

hier: Beteiligung als Triger tffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Hemen,

wir bezighen wns auf lhre o.g. Malnabme wnd feilen lhnen hierzu mit, dass won wns verwallels
Vergorgunasaniagen der nachstehend aufgeflihrien Eigentimer bzw. Betreiber von dar geplanten Malnahme
nicht betroffen wardan:

- OEE {Open Grid Eurcpe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Metzgesellschaft mbH (FG), Metzgebiet Mordbayem, Schwaig bai Mimberg
Mitel-Europaische Gasleitlungsgeselischalt mbH (MEGAL), Essan

Mittelrheinische Erdgastransponieitungsgesslischaft moH (METG), Essen

HNordrheinische Erdgastransporileiiungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dorfmuend
Trans Europa Maturgas Pipeling GmibH (TENP), Ezaen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldor!. Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhém

@ @ @ @ @ @

Hinsichifich der MaBnahmen zum Ausgheich und zum Ersalz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen. dass die Kompensationsmalaahmen essl im weiteren Verfahren festgelegt werden baw, keine
Erwdhnung findan.

Wir weisen darauf hin, dass durch dis Festsetzung planexdermer Ausglaichsflchan eina Betroffenhait von uns
verwalteter Versorgungseinnchtungen nicht auszuschbelen isi Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Fiichen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Vedzhran.

MaBgablich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Berelch,
Dort dargestelite Leitungsverdufe dienen nur zur groben Dbarsicht.

Achtung: Eine Ausdehnung cder Erweilerung des Projektberelchs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns.

it freundichen Griilkan
PLEdoc GmibH

-Dieses Schraiben 5t ohne Unterschiift giltig-

Anlage(n)
[earsicntskarte (2 NavlogiGeaBasis-DE ! BKG 2020/ geaGLIS OHG {p) by Inlergraph

Ceechi®siliore: Morc-Andnd Wagenar

PLEdoe GmbH « Glethacker Siaba 404 & 45328 Egsen st
Talafon: GG / 36 55-0 « Intemel www. pledon de
Amzspericht Essen - Handelsmgister B 5064 « USHigr DE 170738451

Lol mierwrem
BB 8.
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Wargang: | SO240G003 55

P\EDOC
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11. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 26.09.2024, eingegangen per Mail am
26.09.2024

Deutsche Talekom Techn® GmbH
Fiagellaita 24, BE44H Bayreuth

IBW - Ingenieurbiiro Weber
GmbH & Co. KG
Schillerstraie 33

95346 Stadtsteinach

Ihra Referenzen  MWachricht vom 30.08.24
Arsprechparnae PT1 14, Norbert Wickles
Durchwanl 0821 7 18-6060
Daum 26,09 2024
gerift  Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgebirge:
8. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Zell im Fichtelgebirge in der
Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Sonnenwerk Zell”
Hier: Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGE) sowie Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentlimerin und Mutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und beveollmachtigt, alle Rechie und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunshmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen die oben aufgefihrte Planung haben wir keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschan
Telekom AG.

Bei Verlegung von Starkstromkabeln auch auerhalb der Planbereiches sind die
gesetzlichen Normen und Regelungen (Abstande zu Telekommunikationsanlagen) zu
beachten.

Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzuldssig, da dadurch eine spatere
ardnungsgemaie Unterhaltung der Anlagen erheblich erschwert bzw. verhindert
wird.

Sollten Anderungen oder Schutzmalknahmen an den Telekommunikaticnsanlagen
erforderlich werden, so sind der Deutschen Telekom AG die durch den Ersatz oder
die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach dem Verursacherprinzip zu
arstatten.

Dautsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift  Tachnik Niederlassung Sid, Diosebstrafie 4.3, 50441 Nombeng

Postanschrift — Diosclsrale 43 20441 Nimbeg

Talekonekte  Talefon+49 911 1506162 Telefax +43 911 1505139, Internst winv. [2lekom,de

Kento  Postbank Sasrwilcken [BLZ 590 100 6B), Kio-Nr. 24 858 658
EBAMN: DE1 758010056 COZ4E5866E, SWIFT-BIC: PENKDEFF
Aufsichisrat  Srinivasan Gopalan (Vorsitzander) [ Gaschaftsiihrung: Abdurazak Mudasin (Vorsitzendars, Pater Bewgen, Chinstian Kramm
Handelsreglster  Amisgericht Bonn HRB 14180, Siz der Gesalischaft Sorn | St IdNr. TE 814845262
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Dratum
Empéanger
Blatn 2

Die beigefiigten Bestandsplane sind nur fir Ihre Planungszwecke bestimmt und
dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden.
Fiir weitere Fragen stehen wir geme zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifen

s T e s, [ 2
i A Simonegss=es ;5 NomertEis=
- Kraus £ T WicklesEZTTE
Simone Kraus Morbert Wickles
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12. Bundesnetzagentur, Weiden, Schreiben vom 30.08.2024, eingegangen per Mail am
30.08.2024

mail@ib—weher.gmbh

Ven: richtfunk baulettplanungi@2NetzA DE

Gesendet: Freitag, 30, August 2024 10,08

An: mail@io-webergmbh

Cc: verfahren.dritter. nabeg @ ENetzA DE; PMD-Baulp@BNetzA DE

Betreff: W Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge, Beteiligung gem,
53 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGE

Anlagen: BPLAN-SonnenwerkZell_160724.pdf

sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir lkre Anfrage.

Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich Ist, erfelgt unsererseits keine weitere
Bewertung. Ein maglicher Grund dafir ist:

1. Die Baumalknahme weist eine geringe Bauhdhe auf. Es handelt sich dabei um einen Bebauungsplan mit
giner Bauhdhe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer Solar- f Photovaltaik-Freiflache. Eine Richtfunk-
Untersuchung 2u selchen Planungen ist nicht erforderlich,

FR Entweder ist die Bauhdhe unbekannt oder es handelt sich um eine MaBnahme mit einer unverdnderten
Bauhdhe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- / Naturschutz, unterirdische Leitung oder
Aufhebungsverfahran,

3 Flachennutzungspldne, Regionalplane, Raumordnungsplane oder Entwicklungsprogramme sind
planungsrechtiiche MaBnahmen, die sich in einem friheren Planungsstadium befinden. Im nachgelagerten
Verfahren wird konkrete BaumaBnahme erneut angefragt,

Zudem machten wir daraufl hinweisen, dass die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine
Stellungnahme im Sinne des § 4 BausB oder § 74 VwVIG oder § 9 Bim3chi abglbt. Der Aufgabenbereich der
Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils & des
Telekommunikationsgesetzes | Fregueenzordnung”]. De danach gemag § 88 TKG bestehends Aufgabe der
Bundesnetzagentur zur Sichersteliung einer effizienten und storungsfreien Frequenznutzung bezieht sich auf die
physikalischen Auswirkungen von verschiedenen Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf
Beeintrachtigungen von Freguenznutzungen durch Bauwerke, Letztere sind kelne Funkstérungen im Sinna des
Telekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen Gber Freguenzzuteilungsnehmaer
irm 2u beplanenden Bereich Obermittelt, geschieht dies nicht in Ausfiillung thres eigenen Aufgabenbereichs, sondem
im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs, 1 Nr. 3 VWG, Nach § 5 Abs, 3 Nr, 2 VWG,

Wir leiten Ihre Anfrage aber in jedem Fall an die zustindigen Stellen bei uns im Hause weiter. Bitte richten Sie
Arfragen zu oben genannten Planungen ab sofort an die Fachstellen:

Ausbau der Elektrizitits-Ubertragungsnetze; Bundesnetzagentur, Referat B14, Postfach 80 01, 53105 Bonn; E-Mail-
Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de;

Prof- und Messdienst; Bundesnetzagentur, Referat 511, CanisiusstraBe 21, 55122 Mainz; E-Mall-Adresse: PMD-
Baulp@BNetza, de,

Bei Betroffenheit erhalten Sie von den Fachreferaten eine gesonderte Stellungnahme,

Mit freundfichen Grilfen
im Auftrag
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Team Richtfunk-Bauleitplanung

Referat 226

Richtfunk; Ortungs-, Navigations-, Flugfunk; Campusnetze
Bundesnetzagentur flr Elektrizitit, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin

Telefon: 030 22480-439

E-pail: richtfunk bauleitplanung@bnetza.de
www, bundesnetzagentur. de/bauleitplanung

Datenschutzhinwels: www. bundesnetzagentur. de/Datenschutz
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13. Bergamt Nordbayern, Schreiben vom 20.09.2024, eingegangen per Mail am 20.09.2024

Regierung von Oberfranken/

Bergamt Mordbayem

Regierung von Obarfranken, Postiach 110165, 05420 Bayreuth

E-Mail

IBW - Ingenieurblro Weber GmbH & Co. KG
Schillerstralle 33

95346 Stadtsteinach

30.08.20324

ROF-5G#5-3851,1-3-4500-2
Elia Mesarth

(0G21) G4-1.385

{0921) B04-41335

M 1A

Ella Meserihiras-ofr bayam de

20052024

Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgebirge: 8. Anderung des
Flichennutzungsplans des Marktes Zell im Fichtelgebirge in der
Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Sondergebiet Photovoltaik , Solarpark Sonnenwerk
Zell*; Hier: Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch {BauGB) sowie Friihzeitige Beteiligung der Behérden
gemil § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayem- wahrzu-
nehmenden Aufgaben berlihrt. Sollten bei den Baumalinahmen altbergbauli-
che Relikte angetroffen werden, sind diese zu berlicksichtigen und das Berg-
amt Nordbayern zu verstandigen.

Mit freundlichen Grilken
gez.

Mesearth
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Telelon
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14. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Schreiben vom 13.09.2024, eingegangen per Mail am 13.09.2024

s
7 w
BUNDESWEHR

Burwd sl S0 Enfrastrukiur, & Hicteiit2 U Dbt abiungen der Sundsmshy
Fantarengraban 380« 312 Daon

IBW Ingeniewrbdro Weber GmbH & Co. KG
Schillerstrate 33
95346 Sladleinach

Mur par E-Mall:  mall@Ib-webir gmbh

Aktergsichen Anggrechperson Takfys E-kiat Db
AB-50-00/ Har 0228 BBM- B25 beludistenbStusdaraebr org 13092034
WI-1330-24-BB8  Caock

BatrglT:  Anforderung alner Stellungnahme ls Trager offentlicher Belange gemat 5 401) BauGE

higr 8. Anderung des Flachennutzungsplans des Markies Zell im Fichielgenirge in der
Gemarkung Kleinlosnitz urd Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauurgsplans
Sondergebiot Photoveltaik Solarpark Sonnenwerk Zell™

Bamg:  Ihr Schreiben vom 30.08.3024 - |br Feichen: ohne

Senqr geshrte Damen und Harmen,

varbehalllich einer gleichbleibenten Sach- und Rechisiage werden Verteldigungs-
belange nicht begintrachtif. £5 bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager éffentlicher Belangs keine Eirwande

Mit Freundlichen Grilfken
Irm Auftrag

Crock

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTE UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT IMFRA | 3

Fantalnengraben 200
Aligemeine Information: E3123 Bonn

Im Zuge der Digitalislerang bitte ich Sie, Ihre Unterlagen In digitaler Form (E-Mail /Internetlink} Postfach 29 &3
bereitzustellen. Diese Wargehenswazise funn 2u elner effizienten Arbeltswetse und schant die E3019 Bonn

Urmaelt. Sollte dies nicht maglich sein, bitts lcn um Dbersendung als Daten"ag&r co D_‘-"F!. Tel, + 49 () 220 6E04-0
LISB-5tick). Postalizch Goermittalte Anfragsunterlagen werden nur guf gusdruclicnen Wumsch  pay + 49 [0) 228 550489-5763
2urickgesandt. WWW . BUMDESWEHR.DE

[higsias Sphredbe Wi absdimniank arsred wid St ofne Dinfarschi goifig “
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15. Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 11.09.2024, eingegangen per Mail am
11.09.2024

$ Eisenbahn-Bundesamt Aulenstelle Niirnberg

Bearbaitung:  Palrizia Frania

IBW - Ingenieurbiire Weber GmbH & Co. KG Talefon: 49 (311) 2493149
Schillerstralte 33 Talefax: +49 (811) 2453-9150
95346 Stadtsteinach E-Mail: FraniaPifeba. bund.de
Shlsrue-nrbiieba, bund. de
intarnet: wwni.elsenbann-bundesamt.de
Datum: 11082024
Geschafszeichan (bitte im Schriftverkahr immer angeban) EVH-Nummier:

B5149-651pt/013-2024#706

Batredf: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes als Trager tffentlicher Belange;
Bauleitplanung der Gemeinde Zell im Fichtelgebirge, Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und
&4 Abs. 1 BauGBE

Eazug: Ihr Schreiben vam 30082024

Antagen: )

3ehr geehrte Damen und Hermen,

|hr Schreiben ist am 30.08.2024 beim Eisenbahn-Bundezami eingegangen und wird hier unter
dem 0. a. Geschéftszeichen bearbaitet, |ch danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager
affentlicher Belange.

Das Eigsenbahn-Bundezamt ist die zustindige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernigitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes, Es prift
als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bew. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Ober die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berithren.

Beziiglich der o. g. Flanung zur Flachennutzungsplandnderung sowie Bebauungsplanaufetellung
Solarpark Sonnenwerk Zel” der Markigemeinde Zell besiehen seitens des Eisenbahn-

Hausanschrif: Obersaisungan an Bundeskassa Triar

Eiguistralie 2, 90443 Mimberg Dautsche Bundasbank, Firalke Saarbebokan

Tal-Nr.  +48 (511) 2453-0 BLZ 550 00000 Kenta-Nr, 550 01020

Fax-Mr. +48 (511) 2453-5150 IBAN DE B1 5300 0000 0052001020  BIC: MARKDEF1 580
De-Mail:  postslefafbaba-bund de-mail de Laftwag-iD: 581-11203-07
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Bundesamies aufgrund einer Entfernung des Plangebietes zur nachstgelegen Bahnlinie 5100,
Bamberg = Hof Hbf, von ca. 4,5 km insowait keine Bedenken.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wind die Beteiligung der
Infrastrukturoetreiberin dber die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, Barthstralfe 12, 80339
Monchen (E-Mail: ktb.muenchenf@deutschebahn.com) als Tragenn Gifentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eizenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit lhrer Flanungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagan,

Mit freundlichen Griikan
Im Auftrag

Frania

Saite 2 von 2
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16. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 09.09.2024, eingegangen per
Mail am 09.09.2024

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAFELECHES LAKCESAM T FUR DEHERALPFLEGE - Holgrabes 4 - B0520 Muschan

IBW - Ingenieurbiira Weber GmbH & Co. KG
Andre Weber

Schillerstrafe 32

95346 Stadtsteinach

HR ZERCHEM IHRE MACHRICHT WM UMZERE ZEICHEM DATUM
30.08.2024 F-lDZd-L256-1 %F o209, 2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayD5chG)
Markt Zell im Fichtelgebirge, Lkr. Hof: Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans filr das Sondergeblet Photovoltaik “Solarpark Sonnenwerk Zell" und
8. Anderung des Flichennutzungsplanes

ustindi ietsrefer n:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Frau Jarah Urak M.A.

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Matthias Merkl

Sehr geshrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kilnfrigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgeblet (B ) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege, als Triger Gffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Won Seiten der praktischen Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen kelne Bedenken

gegen die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage.

BAYERGCHES LANMDE SAMT
Pl CENKMALPFLEGE

Es wird empfohlen diese ginzugrinen, um die Wahrnehmbarkeil zu verringern. Diesatstalbe Minchen:
Hafgraben 4
BA5E9 Midrchen
Postfach 1000203

mal rische Belange: 0076 Murchen
L Tl - (25 21140
Die Belange der Bodendenkma Ipflege wurden sachgerecht beriicksichtigt. Fax: G55 24 14-300
;'w-r it g s
Beyersches Land ¢ Hir Denkmiksieg Tal.: 0A92114-303 won B bis 13 Uks En-,ilrim:h:- Landeshark Manchen
ahpelurg E - Koordination Bauleitplanung Fae: DE%/2114-407 IBAN [ETS 005 0000 000 1903 45
‘oetailigerg @ bifd bayern.de BIC BYLAGERAM
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BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

Fur allgemeine Ruckfragen zur Betelligung des BLFD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstdndlich germe aur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie gef. direkt an den fir Sie zustdndigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd. bayern.de).

Mit freundlichen GriBen

Dr, Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Solle das Fachrecht, awt desn i Betelligung des Bayerischen Landesanies Tk Denkmalpllege berubd,
ausnahmpwise ging algarhancig unterschriebens Stellurgnahme verlangen, wind um Hinwels gebaten,

S 3
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und Schifffahrt,

17. Generaldirektion WasserstrafRen Schreiben vom 03.09.2024,

eingegangen per Mail am 03.09.2024

Generaldirektion WassersiraBan und Schiflfahrt
Pastiach 83 07, 30083 Hannaver

IBW - Ingenieurbliro Weber GmbH & Co, KG
Schillersirafe 33
95346 Stadtsteinbach

Bauleitplanung des Marktes Zell im Fichtelgebirge:

8. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Zell im
Fichtelgebirge In der Gemarkung Kleinlosnitz und Aufstellung des
vorhabenbezogenan Bebauungsplans Sondergeblet Photovolialk
woolarpark Sonnenwerk Zell”

- Frithzeltige Betelligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Absatz 4
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Frilhzaitige Beteiligung der
Behdrden gemil § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geahrte Damean und Hamen,
vielen Dank flir Ihre E-Mails vom 30.08.2024 und die Galﬂganhmt ur
Abgaba einer Stellungnanmae.

Die Fléchennutzungs- und Bauleitplanungen das Markies Zell im .
Fichtelgebirge berlhren nicht die Belange der Wasserstrafen- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSWY).

Zur Verwattungsversinfachung beiderseits bitte ich Sie daher die Anschnift

« CGeneraldirektion WassarsiraBen und Schifffabrt,
Am Probsthof 51, 53121 Bonn [gdws@wsy.bund.de]

varbindlich aus lhre{n) Betelligtenlistain) zu streichen.

Viglen Dank im Voraus!

it freundlichen Grilen

I Auﬂrag
f

Dratanscheizhlinwels: !
Ihre pemmonanzampenan wirten pur weeras Beail g und b denz antaprochond der

Datengchizeridiung der SOWS worartekel. Dleso kinnen Ehn‘bﬁm’gmun Link aul dem ninmstaulnit
der GOWS abnilsn: rﬂpummmmmﬂmmu

ol Ieen s Aol der D 4 mleh h s, kann dise thnen ool Wonsch auch in
Tieedfiom Chsesiifall wardén,

69

$

WwSsv.de

WasserstraBen- und

Schifffahrtsverwaliung
des Bundes

Goneraldirektion
‘Wassarstrafen und
Schififahrt

fum Waterlooplatz &
3069 Hannawar

Fhr Zaichen

Wlein Zedchon
FAO0WT3-213. 020001 0200-001

Diaturm
03.00. 2034

Susanne Herzbarg
Tadafon +49 238 TO90-8340
Talafax +45 273 TODO-5013

Zantrale +45 228 TOS0-5003
Tadafax +49 238 TO80-9013
rannover.giwegwey, bund, de
WeraL WY 08

Bankvarbindung
Bundeskassa

Diemstart Kl

IBAN: DE1S 2000 D000 D020
Q00 6B

BIG; MARKDEF 1200
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V. BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
NACHBARGEMEINDEN OHNE AURERUNG

Alle Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
30.8.2024 gebeten, bis spatestens 01.10.2024 zum Vorentwurf der Bauleitplanung Stellung zu nehmen.
Nachdem dieser Termin ohne Stellungnahme seitens einzelner Stellen verstrichen ist, wird davon
ausgegangen, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die
Bauleitplanung nicht berihrt werden. Zur Vollstandigkeit werden diese Stellen nachfolgend aufgefiihrt.

18. Stadt Miinchberg

19. Stadt WeiBenstadt

20. ADBV Wunsiedel

21. Staatliches Bauamt Bayreuth

22. Amt fiir landliche Entwicklung, Bamberg
23. Autobahndirektion Nordbayern
24. DB Infra, Niirnberg

25. LUK, Helmbrechts

26. Pfarramt Waldstein

27. Kreisheimatpfleger

28. Imby Oberfranken, Miinchen

29. HWK Oberfranken

30. Bayerische Schlésselverwaltung, Miinchen
31. Bayerischer Bauernverband, Zell
32. Bund Naturschutz, Hof

33. Landesbund Vogelschutz, Zell
34. Landesjagdverband Zell

35. Gemeinde Sparneck

36. Markt Stammbach

37. Stadt Gefrees

38. Ferngas AG, Hof

39. Kreisbrandrat, Hof

2.9. Verfasser

Fa. Ingenieurbiro Weber GmbH & Co KG
Schillerstralte 33

95346 Stadtsteinach
mail@ib-weber.gmbh
www.ib-weber.gmbh

Tel.: 09225 2048039
Fax: 09225 2042076
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Auszug aus dem Sitzungsbuch
des Marktgemeinderates Zell im Fichtelgebirge

Zahl der Mitglieder des Gemeinderates: 15
davon anwesend und stimmberechtigt: 11
Sitzungstag: 13.12.2024

Die Einladung erfolgte ordnungsgemaR. Beschlussfiahigkeit lag vor.
Der Tagesordnungspunkt wurde in 6ffentlicher Sitzung behandelt.

TOP 3: Bauleitplanung Markt Zell im Fichtelgebirge;
Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Zell im Fichtelgebirge im Ortsteil Lésten und
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark
Sonnenwerk Zell
b) Behandlung von Einwénden aus der frithzeitigen Beteiligung

Beschluss:

b) Der Marktgemeinderat Zell im Fichtelgebirge nimmt Kenntnis von den AuRerungen im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung auf Grundlage des Entwurfes vom 16.07.2024 zur 8. Anderung des Flachennutzungs-
plans des Marktes Zell im Fichtelgebirge und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Son-
dergebiet Photovoltaik ,Solarpark Sonnenwerk Zell“. Er beschlie3t deren Behandlung entsprechend der
Anlage ,Abwagung §§ 3/4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf vom 16.07.2024", die Bestandteil des Beschlus-
ses und der Niederschrift beigefligt ist.

Abstimmung:

11 fir

0 gegen
den Beschluss.

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
Zell im Fichtelgebirge, 17.12.2024

(Penzel)
1. Burgermeister



