8. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Zell im Fichtelgebirge in der Gemarkung
Kleinlosnitz und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondergebiet Photovoltaik ,,Solarpark Sonnenwerk Zell*

hier: Beschluss zur Billigung und 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

BEKANNTMACHUNG

Der Marktgemeinderat Zell im Fichtelgebirge hat in seiner dffentlichen Sitzung am 23.02.2024 beschlos-
sen, den Flachennutzungsplan des Marktes Zell im Fichtelgebirge &ndern und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,Solar-
park Sonnenwerk Zell“ aufstellen zu wollen. In der 6ffentlichen Sitzung am 26.07.2024 wurde die Ande-
rung des Beschlusses vom 23.02.2024 beschlossen.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung umfasst die in der Gemarkung Kleinlosnitz liegenden Grund-
stiicke mit den Flurnummern 699, 713, 760, 761, 762, 763, 764, 769, 770, 771, 772 (Teilflache), 773,
774, 775, 775/1, 776, 776/1, 777, 778, 779, 780, 781 (Teilflache), 782, 783, 784, 785, 794 und 798.
Die Grundsticke liegen im bauplanungsrechtlichen AuZenbereich in ca. 300 m Entfernung sidlich des
Ortsteils Losten, ca. 1.300 m sudwestlich des Ortsteils Kleinlosnitz und ca. 1.600 m norddstlich des
Ortsteils Friedmannsdorf. Im wirksamen Flachennutzungsplanes Marktes Zell im Fichtelgebirge ist der
zu Uberplanende Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Es soll ein Sondergebiet Photo-
voltaik fur eine etwa 22 ha grofRe Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen.



Auf Grundlage der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 02.09. bis 01.10.2024 gemachten An-
regungen wurden die urspringlichen Entwirfe angepasst wurde. Der Marktgemeinderat hat in seiner
Sitzung vom 13.12.2024 die Anregungen behandelt, die Uberarbeiteten Entwurfsplanungen einschliel3-
lich der Begriindungen des Ingenieurbiros IBW, Schillerstral3e 33, 95346 Stadtsteinach in der Fassung
vom 03.12.2024 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Unterlagen der Entwurfsplanungen zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Zell im
Fichtelgebirge und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Vorha-
ben- du ErschlieBungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,Solarpark Sonnenwerk Zell“ werden gem. § 3
Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i. V. m. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
03.02. bis 07.03.2025 auf der Gemeindehomepage (www.markt-zell.de) in der Rubrik Wirtschaft &
Bauen/ Bauleitplanung verdéffentlicht. Sie sind auch Uber das zentrale Internetportal des Freistaates
Bayern (www.bauleitplanung.bayern.de) zuganglich. Darlber hinaus kdnnen die Unterlagen im vorge-
nannten Zeitraum wahrend der allgemeinen Offnungszeiten der Verwaltung im Rathaus des Marktes
Zell im Fichtelgebirge (BahnhofstraRe 10, 95239 Zell im Fichtelgebirge, Zi. 05) von jedermann eingese-
hen werden. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung besteht fiir jedermann die Mdglichkeit, sich tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten, dariiber Auskunft zu verlangen und sich in innerhalb des vorgenannten Zeitraums zu au-
RBern. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt, kbnnen aber auch schriftlich oder wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten der Verwaltung zur Niederschrift im Rathaus abgegeben werden. Bei Stel-
lungnahmen ist die Angabe von Kontaktdaten zweckmaRig, da das Ergebnis zur Behandlung von Stel-
lungnahmen mitgeteilt werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht (Datum des Posteingangs bei der Gemeinde) abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Bauleitplanungen unbericksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt
fur die RechtméaRigkeit der Bauleitplanungen nicht von Bedeutung ist.

Derzeit liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor:

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

— umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt,

— der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

— die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

— die Darstellungen von Landschaftsplanen.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Verfiig- | Nicht Nicht Information
bar verfug- | betrof-
bar fen
Tiere X Umweltbericht der Fa. Freiraumspektrum mit

spezieller artenschutzrechtlicher Prifung und
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung vom 03.12.2024
(Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-
wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung)

Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024

Stellungnahme des Amtes fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken
zu den Themen Landwirtschaft und Baurecht
vom 27.09.2024



http://www.markt-zell.de/
http://www.bauleitplanung.bayern.de/

Pflanzen

Umweltbericht der Fa. Freiraumspektrum mit
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung und
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung vom 03.12.2024
(Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-
wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung)

Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024

Stellungnahme des Amtes fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht

private Stellungnahme vom 27.09.2024.

Stellungnahme des regionalen Planungsverban-
des Oberfranken-Ost vom 14.10.2024

Flache

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(Erhéhung der Biodiversitat)

Stellungnahme des Amtes fir Ernéhrung, Land-
wirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken
vom 27.09.2024 zum Flachenverlust.

private Stellungnahme vom 27.09.2024

Stellungnahme des regionalen Planungsverban-
des Oberfranken-Ost vom 14.10.2024

Boden

Umweltbericht der Fa. Freiraumspektrum mit
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung und
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung vom 03.12.2024
(Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-
wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung)

Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024

Stellungnahme des Amtes flir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den
Themen Forsten und Landwirtschaft

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof
vom 06.09.2024 zu den Themen Wasserschutz-
gebiete, Grundwasserversorgung und Boden-
schutz

Wasser

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof
vom 06.09.2024 zu den Themen Wasserschutz-
gebiete, Grundwasserversorgung und Boden-
schutz

Entwasserungsgutachten der Fa. Sonnwinn vom
25.11.2024

Luft

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(keine nachhaltigen und erheblichen Auswirkun-
gen auf die betrachtungsrelevanten Schutzguter
Zu erwarten)




Klima/Luft

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-
wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung; mik-
roklimatische Veranderungen ohne relevante
Auswirkungen)

Wirkungsgefiige Umweltbericht mit Begriindung (Beschreibung
81 Abs. 6 Nr. 7 der Ausgangssituation, der Auswirkungen sowie
Buchstabe a Ergebnis der Betrachtung — erhebliche Auswir-
BauGB kungen kénnen ausgeschlossen werden)
Landschaft Blendgutachten der Firma Sonnwinn vom

25.11.2024.
Begrindung zum Bauleitplan vom 03.12.2024

Stellungnahme des Amt fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten vom 30.09.2024 zu den The-
men Forsten und Landwirtschaft

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken
vom 27.09.2024 zum Flachenverlust

private Stellungnahme vom 27.09.2024.

Stellungnahme des regionalen Planungsverban-
des Oberfranken-Ost vom 14.10.2024.

Biologische Viel-
falt

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-
wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung — er-
hebliche Auswirkungen auf die biologische Viel-
falt sind nicht zu prognostizieren)

Natura 2000

Mensch / Bevol-
kerung und ihre
Gesundheit

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(keine nachhaltigen und erheblichen Auswirkun-
gen auf die betrachtungsrelevanten Schutzgiter
Zu erwarten)

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht.

Kulturgter

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-
wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung — er-
hebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts
kénnen ausgeschlossen werden)

Sonstige Sach-
guter

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-
wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung — er-
hebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts
kénnen ausgeschlossen werden)

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht

Emissionen

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(keine relevanten elektrischen

oder magnetischen Felder, keine Emissionen an
die Luft)




Abfalle und Ab-
wasser

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(kein Anschluss an die Abfallentsorgung erforder-
lich, kein anfallendes Abwasser)

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof
vom 06.09.2024 zu den Themen Wasserschutz-
gebiete, Grundwasserversorgung und Boden-
schutz

Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom
01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht

Nutzung erneu-
erbarer Energie,
Energieeinspa-

rung

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(Bauleitplanung entspricht dem Belang der Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB. Der Bebau-
ungsplan tragt dazu bei, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu fordern
gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB. GemaR § l1a
Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRhahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden)

Darstellung
Landschaftsplan

Flachennutzungsplan des Marktes Zell im Fich-
telgebirge

Darstellung
sonstige Plane,
insbesondere
Wasser-,Abfall-
und Immissions-

Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
(wasserrechtliche Belange werden im Zuge Nie-
derschlagswasserversickerung bertuhrt; kein An-
schluss an die Abfallentsorgung erforderlich,
keine Eintrage im Altlastenkataster vorhanden;

schutzrecht immissionsschutzrechtliche Belange werden
nicht berihrt)

Wechselwirkun- Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024

gen 81 Abs. 6 (Beschreibung der Ausgangssituation, der Aus-

Nr. 7 Buchstabe
i BauGB

wirkungen sowie Ergebnis der Betrachtung — als
Wechselwirkungen nach UVPG werden die 6ko-
systemaren Zusammenhange zwischen einzel-
nen Komponenten mehrerer Schutzgiter aufge-
fasst; erhebliche Auswirkungen auf schutzgut-
Ubergreifende Wechselwirkungen kénnen ausge-
schlossen werden)

Anfalligkeit des
Vorhabens fur
schwere Unfélle
oder Katastro-
phen

Luftqualitat in
bestimmten Ge-
bieten mit fest-
gelegten Immis-
sionsgrenzwer-
ten




Folgende Arten sonstiger Informationen sind verfligbar:

schliel3lich der
Versorgungs-si-
cherheit

Schutzgut Verfuig- | Nicht Nicht Information
bar verfug- | betrof-
bar fen
Belange der X Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024
Wirtschaft, auch (Belange der gewerblichen Wirtschaft werden in-
mittelstandische soweit berlhrt, dass ein Unternehmen Investitio-
Strukturen im In- nen zur Errichtung einer Anlage zur Erzeugung
teresse einer erneuerbarer Energien téatigt. Die Belange von
verbraucherna- Land- und Forstwirtschaft werden berihrt, weil
hen Versorgung landwirtschaftliche Flachen fur den Zwischennut-
der Bevdlkerung zungszeitraum aus der landwirtschaftlichen
Hauptproduktion herausgenommen werden)

Belange der X Umweltbericht mit Begriindung vom 03.12.2024.
\éﬁ;srgggugigr]w_mlt Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom

01.10.2024 zu den Themen Immission, Natur-
schutz und Wasserrecht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1e Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit 8 3 BauGB und dem Bayerischen Datenschutzgesetz
(BayDSG). Sofern Stellungnahmen ohne Absenderangaben abgeben werden, ergeht keine Mitteilung
Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Daten-
schutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls veréffentlicht wird.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des 8 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach 8 7 Abs. 2 UmwRG gemalR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig gel-
tend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Zell im Fichtelgebirge, 09.01.2025

Markt Zell im Fichtelgebirge

Horst Penzel
1. Burgermeister

(Siegel)

Ortsuiblich bekanntgemacht durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt

Nr.:

am:

Datum, Handzeichen




